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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsents:

KMHO0046 Urmas Uri;
KMHO0159 Noeela Kulm.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri;
Teele Nigola.

Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomalestiste, todstusmalestiste ja UNESCO maailmaparandi nimekirja
objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste koostamine,
uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h muinsuskaitsealadel) maastikuarhitektuuri valdkonnas.

Kutsetunnistused:
¢ Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;
o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;
o Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola.

Kobras AS t66 nr 2019-213 Objekti aadress: Ldédne-Virumaa, Rakvere vald 3/65



f
Rakvere vald tildplaneering KOoBErAs

SISUKORD

1 RAKVERE VALLA ULDPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ULDISED POHIMOTTED .7

11 RAKVERE VALLA ULDPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK .....cccvviieiiiiieesiiiieesssiineeessineeessssneeesnnens 7
1.2 RAKVERE VALLA RUUMILISE ARENGU ULDISED POHIMOTTED ...eciuvvieesiiiieeessieeesssineeessnsneeesnnnneeesnnens 7
2 ALADE ULDISED MAAKASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED..........cccoeiiieteeeeeeeteceeeeee e 11
2.1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE KOHUSTUSEGA ALAD JA JUHUD .....uuuutetueeieneinrnrernennnnnnnnernnnnennennes 14
2.2 ARHITEKTUURIVOISTLUSE KORRALDAMISE KOHUSTUSEGA ALAD JA JUHUD ....ooveveieesiieeesiieesieeeneeee e 16
2.3 TIHEASUSTUSALAD JA  KOMPAKTSE HOONESTUSEGA ALAD MAAREFORMI  SEADUSE  JA
LOODUSKAITSESEADUSE TAHENDUSES ......ceiiieieie i ie s e e s e s s s s s s s s s s aean s aa e s e s e s e s naaa e s e aean e e s e aaananeeeeans 16
24 HAJAASUSTUSALAD. ... .tttttttttetttetsteteeebetetee ettt s s stk se s s s bnenbnnnnnnes 16
2.5 MAAKASUTUSE JUHTOTSTARBED .....utvvtteittteeesssseeesssssssesasssesesasssssssanssssesasssssessnssssesssssssessnsseessannns 17
B TR R I U 7 17
2.5.2  KORTERELAMU MAA-ALA .....uuututututututunnnnnnnnsnnsnnsssssssssssnsssssssssssssssssssssnsssssnsssssssssssssssssnsnsssssnsnnnnns 18
2.5.3  UHISKONDLIKU HOONE MAA-ALA ......cveuviveeetesaseesassssssssssssstesssesssssesssesssssasesessssssssssssnsssssssssessans 18
2.5.4 PUHKE- JA VIRGESTUSTEGEVUSE MAA-ALA......uuuuuutututununnnnnnnnnnnnnnennnnnnnnnsnnnsssnsnsnsnnnsnnssnsnsssnsnsnnnnes 19
2.5.5  HALIASALA JA PARKMETSA MAA-ALA ....uuutututununnnnnnnnnnnnnnnnsssnnnsssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnnnnns 20
2.5.6  SUPELRANNA MAA-ALA .....uutututununnnnnunennsennsssasssssseeesesesesesssesssssssess s s sesssss £ s ese s Es s s s se s s sesbsbnssssesbnbnnnnes 20
2.5.7  KALMISTU MAA-ALA .....ututututututunutetetatesesseesseeesbsbe s eee e e e e s e s st s s stk s ks ks b bbb e nbbbnbnnee 20
2.5.8  ARIMAA-ALA.....ooiveeeeee ettt ettt et ettt ettt et et et et e et e et et et ere e teeteeaeeens 21
2.5.9  TOOTMISE MAA-ALA .....uuuuuuuuuuuunnnnnnnntnnnnnnnsnsnsnensesnnssnsnensnsssnsssesnsnsssnsssssssssnsssssssssssssssnsnsnsnsssnsnnnnns 21
2.5.10 ARI JA TOOTMISE MAA-ALA........veveeteeeeeteeeeeeeeaeeaeeaeeteeeeeteeseseseeseeteeteeteeeeeteesesessaseesesreeeeeaenns 23
2511 SEGAOTSTARBEGA MAA-ALA. ...ttt e e e e e e s e s e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaeaeaeaaaeens 23
2.5.12 RIIGIKAITSE MAA-ALA ....etttttttttetutatetatetstesebebebe et b st s etk e e e ebnbnbnees 23
2.5.13  MAE- JA TURBATOOSTUSE MAA-ALA ....cvvteitieesureesteesstreestesassseesssesssssessssesassssessseessssesssessnsees 23
B VAARTUSED ........oooiieeeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt e et et e et et e et ese e eae st e e e e ennaae s ans 26
3.1 VAARTUSLIK POLLUMAJANDUSMAA . .......uutieeitiieeeitteeesstaeeesstaeeasstaeeasantsssessssasessassseeesassseeesnssenasans 26
3.2 VAARTUSLIKUD MAASTIKUD ...uvveeieiutieeeeitteeeesteseaesetsseaesassssaesassssaesasssssesassssessassssesssnssseessnssseessnssens 27
3.3 ILUSAD TEELOIGUD JA VAATEKORIDORID. ....cccittirieitteeeeiatteeeesssseeeesasssseesnssseeesasssseesansseeesanssneesassnes 31
3.4 MILJOOVAARTUSLIKUD HOONESTUSALAD JA OBUEKTID ...eciuviieeiiirieeeeiteeeseiieeeeeiiee e e e entae e e s e e e enens 33
3.5 KULTUURIVAARTUSLIKUD OBUJEKTID ... vetetteesureesteeessteessesessseesssesessssesssesssssssnsessssesssssessnsssesssessnns 35
3.6 ROHEVORGUSTIK. ...ttt itte e sttt e e tte ettt steeesttaesate e st e e sabeeete e e saeesnbeeesaseesabeesnteeesnbeeenbeeessbeesteeesnneeanes 36
3.7 KAITSTAVAD LOODUSOBUJIEKTID ....ttttutttttttetatststatasatssstssssssssstsbsssssssssssbsss s ssbsssbe st sssbsbsbsbsbsbnennnnes 38
3.8 KOHALIKU OMAVALITSUSE UKSUSE TASANDIL KAITSTAVAD LOODUSOBUJEKTID ...c.vvveeveeeiiveeceeee e 38
1 o 1 ) 1 39
4.1 TRANSPORDIVORK .....utttetieesteeesteeessteeasesasseeeaneeeesseeeastesanseeessseeesseeessseesnsenesssessnsesesssessnsenesnsessnsens 39
St = =t PR 39
4.1.2 RAKVERE LINNA POHJAPOOLNE RINGTEE .....uuviiteeesuteeateeesteeeseesesseeesneessssenesnsesansessssenssnsesessenesnes 43
4.1.3 POHIMAANTEE NR 1 (TALLINN—NARVA) SOMERU OGVENDUS ......cctieiiiiiitiiiieaaeaaaainiieeeaeaaaeaaenenees 44
4.1.4  JALGRATTA- JAJALGTEED ...coiiiiiiiiiieee et ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt e e et e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e eeees 44
4.1.5 TEEDE AVALIK KASUTAMINE ....ccitttiiiiiiiaietetete e et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et e e et e eeaeteaeaeaeeeeeeeees 45

Kobras AS t66 nr 2019-213 Objekti aadress: Ldédne-Virumaa, Rakvere vald 4/ 65



ﬁ
Rakvere vald tildplaneering KOoOBrRAs

O T = T =X 1 = =SSR 46
O A - 1 0 27N - o PR S 47
R T I Y= .Y Y SR 47
41,9 PARKIMINE ..ottt ettt ettt e e e et e e e e e e e 47
o T I = N 1117V PSR PPRPTPRR 48
4.2 TEHNILINE INFRASTRUKTUUR ...ttt ittt ettt ettt ettt et et e e et e e e e e et et e e et et e e et e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeees 49
4.2.1  ELEKTRIPOHIVORK ....iiiiitiieeeititeeestteeesstteeasstaeeeesstaeeassstseaeeanssaeaessssaeaesnssasaesnssaeessnsseeeesnssenassns 49
4.2.2  GAASIPOHIVORK ...eciviieiiiieiteeesteeesteeesseeessteesteeessseeassesaasaeeanseeeasaeesssessasenesnseeanseeessenesnsenesseeesnes 49
4.2.3  TAASTUVENERGIA ....cciiieieiet ettt ettt ettt ettt ettt et et et et et e e et et et et et e e e e e e e e e e eeeees 50
4.2.3. 1 TUULEENERGIA.......utttuutetetsununnennnennnssssssnsnsssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsnsnsnsnnns 50
4.2.3.2  PAIKESEENERGIA.....cciiittitie ittt e ittt et ettt e s st e e e s atbee e s s sbe e e e enstaeaeanntaeeesantaeeeaanteeaeeannes 52
4.2.3.3  MAASOOUUSSUSTEEM ....vvveieitieeeeieitteeessttteeesssseeesassseeessssteeessssesasanstsesesassaeesssnsseessanens 54
4.2.4 POHJAVESI, PINNAVESI JA KANALISATSIOON. SADEMEVEE ARAJUHTIMINE .....ccvvviiiiiiieeeeiiieeeeeiieees 54
4,241  TULETORJE VEEVOTUKOHAD .....ceiiiuuiiieiiitieesitteeesatteeesssteeessssaessssteeessnssasessnnsssessanens 56
4.2.4.2  SADEMEVEE ARAJUHTIMINE ..eeevvreiureretreeseteesteeesstesasesesssssssssesssesassssesssessssssessessnsenans 56
4.2.5  SOOJAVARUSTUS . ...ciitititiieieieie et ettt ettt ettt et et et et et ettt et et et ettt ettt et et et et et e te e et et et e te e et eteeeeeeaeeeeeeeeeeees 57
4.2.6  JAATMEKAITLUS ...uvieitieeitteeeteeesteeesnteeestaeessaeesstaeessteeasteeeataeeanteeessaeeasseesnteeeanbeeanseeensaeesnseaennneennes 57
4.3 MAAPARANDUSSUSTEEMIDE MAA-ALAD ......vvieiuteeiteeessteeaseeessaeesssssessseessseesnsssesssessssesesssessssssesseesnes 58
5 VEEKOGU KALDAALA KASUTAMIS- JA EHITUSTINGIMUSED .........ccoviiiiieeeeeeeeeee e, 58
6 OLULISE RUUMILISE MOJUGA EHITIS .......cooviviiieeeee ettt n e 59
7 EHITAMINE RADOONIOHTLIKUS PIHRKONNAS ..ottt e e e e e e e e e aanes 60
8 MURA NORMTASEMED ..........coouiiiiieieeeeee ettt ettt te e eee e e e e esste s e anensteneeeenseenaes 60
9 ASUSTUSUKSUSTE VAHELISE LAHKMEJOONE MUUDATUS ETTEPANEK .............cccocoeevnennan. 62
10 ULDPLANEERINGU ELLUVIMINE ............c.ccoiiiiiitiiiieeeeeeeeeeete ettt enen e 64
11 LAANE-VIRUMAA MAAKONNAPLANEERING 2030+ TAPSUSTAMINE ..............c..ccocovviurrnnnne.. 64
12 KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE .........cocooiiieececeeeeeeeee e, 65

Kobras AS t66 nr 2019-213 Objekti aadress: Ldédne-Virumaa, Rakvere vald 5/65



f
Rakvere vald tildplaneering KOoBErAs

Moisted

Arendusala Ala, kus on kehtestatud, kuid veel realiseerimata detailplaneering voi kus
planeeritakse arendustegevust ehk tulevikku suunatud tervikliku ruumilise
lahenduse loomist.

Jalgratta- ja jalgtee Jalgratta- ja jalgteed on jalgrattaga, tasakaaluliikuri, robotliikuri ja jalakaija
liklemiseks ettendhtud eraldi tee vbdi teeosa, mis on asjakohaste
liklusmarkidega tahistatud. Séiduteega teede ristmikul on jalgratta- ja jalgtee
tee osa. Jalgratta- ja jalgteed on keskkonnasaastliku, kdoikidele
vanusegruppidele sobiva liikumisviisi harrastamiseks ning on oluline ohutute

lahiliikumiste voimaldamiseks.

Kaitstav loodusobjekt Vastavalt looduskaitseseadusele on kaitstavad loodusobjektid kaitsealad,
hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, plsielupaigad, kaitstavad looduse
Uksikobjektid.

Kallasrada Keskkonnaseadustiku Uldosa seaduse kohaselt on kallasrada avalikult
kasutatava veekogu aares olev kaldariba veekogu avalikuks kasutamiseks ja

selle ares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal likumiseks.

Keskkonnaoht Olulise keskkonnahairingu tekkimise piisav tdenéosus.

Korghaljastus Haljasala, mille moodustavad leht- ja okaspuud ning koérged (ile 2,5 m)

pddsad.

Maaparandus Maaparandussiisteemi maa-ala maaparandusseaduse tahenduses on maa-
ala, millel paikneb reguleeriv vérk. Maaparandussusteemi reguleeriv vork on

veejuhtmete vork liigvee vastuvdtmiseks voi vee jaotamiseks.

Oluline keskkonnaméju Keskkonnamd&ju on oluline, kui see vdib eeldatavalt lletada mdjuala
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas p&dérdumatuid muutusi vdi seada

ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Olulise ruumilise moju M&ju, mille téttu muutuvad eelkdige transpordivood, saasteainete hulk,
kulastajate hulk, visuaalne mdju, I6hn, mira, tooraine- vdi t66jduvajadus
ehitise kavandatavas asukohas senisega vdrreldes oluliselt ning mille moju

ulatub suurele territooriumile.

Paikesepark Maapinnale paigaldatud paneelid, mille véimsus on rohkem kui 100 kW.

Reostusohtlikud  objektid ja Sellised objektid ja tegevused, mis paiskavad keskkonda veeseaduses
tegevused nimetatud ohtlikke aineid. Veekeskkonnale on kdige suuremaks ohuks
vedelkltused, polluvaetised ja taimekaitsevahendid.

Viiketootmine Keskkonda mittehdiriv tootmistegevus, millega ei kaasne keskkonna
hairinguid, sh olulist liikluskoormuse téusu (nt dmblusté6koda, vaike kondiitri-

ja pagartodkoda, kasitdokoda, vaike elektroonika tootmine jmt).

Oueala Oueala on nii eradu, mis kuulub funktsionaalselt eluhoonete, arihoonete ja
Uhiskondlike hoonete juurde kui ka tootmisbéu, mis kuulub funktsionaalselt

tootmishoonete juurde vdi on kasutusel laoplatsina.

Uldjuhul Soénakasutus ,Uldjuhul® vdimaldab vallal p&hjendatud kaalutluse korral

esitada teistsuguseid ndudeid.

Kobras AS t66 nr 2019-213 Objekti aadress: Ldédne-Virumaa, Rakvere vald 6 /65



f
Rakvere vald tildplaneering KOoBErAs

1 Rakvere valla uldplaneeringu koostamise eesmark ja uildised pohimoétted

1.1 Rakvere valla iildplaneeringu koostamise eesmaérk

Rakvere Vallavolikogu algatas 17. oktooberil 2019 otsusega nr 59 Rakvere valla tldplaneeringu koostamise

ja keskkonnamdju strateegilise hindamise.

Rakvere valla iildplaneeringu eesmark on Rakvere valla territooriumi ruumilise arengu pohimotete
ja ldiste arengusuundade maadratlemine, maakasutuse ja ehitustingimuste (sh
projekteerimistingimuste aluseks olevate tingimuste) seadmine ja tapsustamine ning seelabi

Rakvere vallast atraktiivse elamis- ja ettevotluspiirkonna kujundamine.

Uldplaneeringu koostamise iilesanded on satestatud planeerimisseaduses ja neid on tapsustatud
lahteseisukohtadega. Rakvere valla Uldplaneeringu koostamisel lahendatakse planeerimisseaduse § 75
I6ikes 1 satestatud Ulesanded, mis on olulised valla ruumilistest vajadustest ja planeeringu eesmarkidest
I&htuvalt (PlanS § 75 Idige 2).

Uldplaneeringu koostamisega koos viiakse I&bi planeeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH).
KSH selgitab, kirjeldab ja hindab tldplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulist keskkonnamdju ja maarab
vajadusel mdjude leevendusmeetmed, arvestades Uldplaneeringu eesmarke ja kasitletavat territooriumi.
KSH tulemused kajastuvad Uldplaneeringu lahenduses ning KSH aruanne on planeeringu juurde kuuluv

lahutamatu lisa (lisa 4).
1.2 Rakvere valla ruumilise arengu iildised pohimétted

Ruumilise arengu uldised péhimétted on kokkulepe, kuidas Rakvere valla territooriumi edasi arendada ning

need olid aluseks maa- ja veealade kasutamis- ja ehitustingimuste maaramisel.

Rakvere valla ruumilise arengu pohimotete valjatéétamisel arvestati nii valla ruumiliste vajaduste kui
maakonna ruumilise arengu suundumustega. Maakonna ruumilised arengusuunad toob valja Laane-Viru

maakonnaplaneering 2030+.

Rakvere vallatulevikuvisioon on, et vald on kasvavat heaolu, tasakaalustatud arengut ja turvalisust
pakkuv elupaik, kus ollakse innovaatilised, hoitakse elu- ja looduskeskkonda ning sailitatakse

kohalikku identiteeti ja kultuuriparandit.

Rakvere valla keskuseks on Sdmeru alevik, mis on maakonnaplaneeringus maaratud kohalikuks
keskuseks (skeem 1). Kohalike elanike jaoks on olulisteks keskusteks veel Uhtna ja Lepna alevik ning
vaiksemad kulakeskused nagu Arkna, Ubja, Vaekila, Veltsi ja Lasila. Rakvere linna [ahivoondi
moodustavad Ussimae kiila, Napi alevik, Roodevalja kula, Papiaru kiila, Tdrremae kila, Tobia kiila,
Taaravainu kila ja Térma kula, mille areng on tihedalt seotud linnas toimuvate muutustega. Keskusi ja linna
Iahivoondit on kasitletud Gldplaneeringus tiheasustusaladena ja kompaktse hoonestusega aladena, kus on
pdodratud enim tdhelepanu olemasoleva ehitatud keskkonna taaskasutusele vétmisele ja tihendamisele.

Ulejaanud ala on kasitletud kui hajaasustusega ala.
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. Maakonnaplaneeringu kohalik keskus

. Kohalike elanike jaoks oluline keskus
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Skeem 1. Rakvere valla keskused (Aluskaart: Maa-amet, 2020).

Piirkonna asustuse kujunemisel on suunavaks teguriks olnudki asend Rakvere linna Idhitagamaal, mistottu
saab vald kasutada maakonnakeskuse ldhedusest tingitud arengueeliseid. Linna [8hivdééndi elanikud ja
tegutsevad ettevdtjad on nii funktsionaalselt kui emotsionaalselt seotud Rakvere linnaga, mis on esmaseks
tookohtade pakkujaks ja kohalike teenuste tarbimise kohaks. Rakvere vald pakub oma linnalahedase
loodusliku keskkonnaga atraktiivset ja inimvaarset kohta elamiseks. Uldplaneeringuga on séilitatud head
Uhendused Rakvere linnaga. Arendusalade maaratlemisel on arvestatud olemasolevate elamupiirkondade,

téokohtade, sotsiaal- ning teenindusasutuste paiknemise ja kattesaadavusega.

Tiheasustusalasid ja kompaktse hoonestusega alasid on tihendatud ja laiendatud méddukalt, ndhes ette
tdiendavaid elamu-, ari- ja tddstusalasid ning vajadusel muu otstarbega maa-alasid. Antud aladel on
mdistlik kompaktsuse suurendamine ja kasutada ara juba olemasolevaid teid, tehnilist ja sotsiaalset taristut.
Hajaasustuses tuleb hoonestuse kavandamisel jargida lahiimbruses valja kujunenud asustus- ja

hoonestusstruktuuri ning kulattdpi, kuid ei seata vaga tapseid maakasutus- ja ehitustingimusi. Kulattdbi
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maarab eelkdige duealade paigutus maastikul, dueala kaugus teedest ja teineteisest ning erinevate
kodlvikute paiknemine (skeem 2). Kiladel vdivad olla mitme tllbi tunnused, selge tilp ei pruugi eristuda.

Sellisel juhul 1ahtuda piirkonnas valjakujunenud duealade paigutusest.

3 By

Hajakula Tanavkiila Ahelkiila
£ o & \&/
})/ pl ’\1‘\ L i
e
Hagukula Ridakiila Sumbkiila

Skeem 2. Eesti kulatuubid (Allikas: Eesti Entsiiklopeedia, http://entsyklopeedia.ee/artikkel/eesti_asustus1)

Valla Uldine asustusstruktuur on sailitatud ning seda arendati planeeringulahendusega edasi.
Asustusstruktuur pakub erinevaid elamis- ja tegevusvodimalusi vaikelinna keskkonnast alevikes kuni
kilakeskuste ja hajaasustuseni. Asustusstruktuuri ruumilise arengu péhimbtted ei toeta uute
monofunktsionaalsete suurte vaikeelamualade teket ja soosib loodussaastvamaid ja pikaajaliselt

kestvamaid lahendusi.

Sotsiaalse infrastruktuuri osas (tervishoid, haridus, sotsiaalhoolekanne, kultuur) on teenuseid vdimalik
osutada olemasolevaid ehitisi vastavalt kasutusele véttes ja kohandades, mistottu Gldplaneeringuga selles
osas maakasutuse laienemist suurel hulgal ei kavanda. Rakvere linna l1ahedus tdhendab, et tdiendavalt on

haridus-, kultuuri- ja sotsiaalteenust véimalik osutada ka linnas.

Uute ari- ja tootmisalade kasutuselevotmine ning nende arendamine on vajalik tddkohtade loomiseks ja
majandustegevuse elavdamiseks piirkonnas kohapeal. Ettevétluse ja tootmistegevuse arendamiseks on
oluline, et on tagatud kaasaegsed infrastruktuurid nagu kvaliteetne teedevork, elektrienergiaga varustatus
ja kommunikatsioonivahendid. Olulisemaks teguriks ari- ja tootmismaade valiku tegemisel oli sobivus
keskkonnaga ning Umbruskonna suhtes vdimalikult vaikese saastava efekti saavutamine.

Tootmisettevotete arendamise kohaselt esmajarjekorras on vajalik taas kasutusse vdtta juba
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olemasolevad, endiste majandite keskuste ehitised kiilades. Olemasolevatele ettevotetele laienemise
voimaluste loomiseks ja uute rajamiseks on reserveeritud maa-alad Papiaru, Roodevalja, Aluvere,
Ussimae, Aluvere, Taaravainu, Tobia ja Arkna kilas ning Napi ja Uhtna alevikus. Tahelepanu on pddratud
ka taastuvenergia tootmisele nii, et see ei kahjustaks kohaliku omavalitsuse vaartusi, kuid vdimaldaks

taastuvenergia kasutusele votmist kui ka tootmist.

Valdaval osal Rakvere valla territooriumist on sailinud looduslik keskkond ja hajaasustus, kus on
soodustatud kaasaegsel pdllumajanduslikul tootmisel pdhinevate ettevotete tegevust, kes suudavad
konkurentsi pakkuda nii Eestis kui ka Euroopas. Rakvere valla haritavad maad on vaga korge
mullaboniteediga, olles oluliselt kérgemad Eesti keskmisest. Uldplaneeringuga on vaartustatud ja sailitatud
piirkonna terviklikke vaartuslikke poéllumajandusmaid. Valditakse vaartuslike péllumajandusmaade muul
otstarbel, kui maa harimiseks, kasutusele vdétmist ning vahendatakse pollumajanduslikust tootmisest
parinevat reostust/hairinguid jargides pinna- ja pdhjavee kaitseks veeseaduses ja selle alamaktides
kehtestatud néudeid vdimaliku pdllumajandusreostuse eest. Péllumajandus peab jddma valla Uheks
valdavaks majandustegevuseks.
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2 Alade luldised maakasutus- ja ehitustingimused

Uldplaneeringu péhililesanne on maaratleda omavalitsuse ruumilise arengu pdhimétted ning alade lldised
kasutus- ja ehitustingimused, lahtudes piirkonnale iseloomulike vaartuste sailitamise ja arendamise

vajadustest.

Maakasutuse juhtotstarve

Uldplaneeringuga on antud maa-alale valdav maakasutuse juhtotstarve, mis maéarab selle tulevase
kasutamise pdhisuuna. Maa-alale on lubatud anda korvalotstarve kuni 40% ulatuses katastriliksusest.
Kérvalotstarve peab arvestama piirkonna hoonestuslaadiga. Lubatud kdrvalotstarbed on toodud peattiki

2.5 alapeatiikkide maakasutuse juhtotstarvete juures.

Uldplaneeringuga maératud juhtotstarve ei garanteeri ehitusdigust, kui méni muu hetkel kehtiv voi

planeeringu kehtestamise jarel kehtima hakkav digusakt seda piirab.

Kui katastriliksuse praegune otstarve ei ole sama, mis on planeeritud juhtotstarve, on lubatud see otstarve
sailitada. Uldplaneeringuga maaratud juhtotstarbest tuleb léhtuda juhul kui asutakse koostama
detailplaneeringut voi plaanitakse muuta maa senist tegelikku kasutust (mh taotletakse

projekteerimistingimusi, ehitusluba, kasutusluba vms).
Arendustegevusel peab olema tagatud mura-, vibratsiooni- ja 6husaaste normidele vastav tase.

Ehitused ja piirded

Hooneid (kaasa arvatud kuni 20 m?2 pindalaga hooned) ning rajatisi (v.a maa-alused tehnorajatised) ei tohi

ehitada Idhemal kui 4 m katastritksuse piirist, valja arvatud naabiri kirjaliku ndusoleku alusel.

Kdikidele maa-aladele ehitamisel tuleb hoone peasissekaik planeerida avaliku tee/tdnava ja/véi veekogu
poole. Tiheasustusega aladel ja kompaktse hoonestusega aladel tuleb arvestada olemasolevate hoonete

mahtude ja kdérgustega.

Arendusalade kavandamisel endistele td0stusobjektidele, sh pdllumajanduslike té6stusobjektide alale tuleb
tapsustada jaakreostuse esinemist ning enne ehitamist naha ette tegevused, mis tagavad ehitisaluse
pinnase vastavuse kehtivatele piirnormidele. Jaakreostuse likvideerimisel ei tohi halvendada
naaberkinnistu olemasolevat olukorda. Teadaolevalt asub Rakvere vallas kuus jadadkreostusobjekti: Rakvere
helikopterite lennuvali (KKR kood JRA0000069), Lasila ABT (JRA0000031), Moonakula pdhjaveereostus
(JRAO000009), Pahnimae ABT (JRA0000021), Roodevadlia ABT (JRA0000024), Torremae
pdllumajandusmurkide ladu (JRA0000222).

Parkimine tuleb lahendada uldjuhul oma katastriiksusel vastavalt parkimisnormidele.

Alade arendamisel tuleb néha ette kuritegevust ennetavad ja maandavad meetmed — tanavavalgustus voi

Oueala kohtvalgustid.

Jogede kaldaaladel tuleb hoonestuse paigutamisel silmas pidada joe veetaseme vdimalikku muutumist, sh

kaldajoone taandumise vdimalust pehme pinnasega aladel, samuti Uleujutuste (sh erakorraliste) ohtu ja
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voimalikku ulatust madalatel kallastel ning arvestada vodimalike kahjudega, mis vdivad kaasneda

ehitustegevusega sellistel aladel.

Suletud prigilate ja jaatmete matmiskohtade asukohas on ehitamine Uldjuhul keelatud, vajadusel viia Iabi
maapinna pusivuse, inimese tervisele ja ohutusele avalduvate md&jude jm asjaolude hindamine ning

kaalutletud otsusena voéib kohalik omavalitsus véljastada ehitusloa.

Suurbnnetuse ohuga vdi ohtliku ettevottega seotud planeeringu voi ehitusprojekti koostamisel lahtuda

kemikaaliseadusest tulenevatest erinduetest maakasutuse planeerimisel ja ehitise projekteerimisel.

Piirdeaiad voib rajada dueala piiramiseks voi mddda katastrillksuse piire, kuid mitte mingil juhul neist
valjapoole. Piirdeaedade rajamisel katastriliksuse piirile peab arvestama Umbritsevat looduslikku olustikku,

katastrillkksuse pindala ning kinni pidama piirkonnas valja kujunenud ehitustraditsioonidest.

Piirded ei tohi olla kdrgemad kui 2 meetrit. Spordirajatistel voi tootmisrajatistel véivad erandina olla piirded

kérgemad.

Veekogude kaldaaladel ja vaatekoridorides ei tohi piirded (piirdeaed, hekid) ja muud ehitised sulgeda
vaateid ja kahjustada maastiku vaadeldavust. Projekteerimisel tuleb koostada vaadete anallls eraldi
peatikina. Juhul kui katastrilksuse piir ulatub veekogu veepiirini, ei tohi piire takistada inimeste ja loomade

liikumist kallasrajal. Kallasrajal liikumist ei tohi ka muul moel takistada (haljastus vms).

Véimalike konfliktide valtimise nimel on detailplaneeringu koostamisel tarvilik jargida planeeringuala
I&heduses olevate maaulksuste juurdepaasuvdimalusi, et tagada juurdepaas neile maauksustele, millele ei

ole vdimalik juurdepaasu rajada ilma planeeritavat ala Iabimata.

Karstialadel on keelatud ehitamine, kuna tegemist on ehituslikult ebastabiilsete aladega.

Haljastus

K&rghaljastus parandab kompaktse asula mikrokliimat — arvestades kliimamuutuste t6ttu suvise keskmise
temperatuuri tdusu, on puud olulised pakkumaks intensiivse paikese eest varju, kdrghaljastuse abil saab
valtida kuumasaarte teket kdvakattega aladel. Tulvavee korral toimivad puud ja vett I&bilaskvad pinnad
vooluhulkade hajutajana (skeem 3). Hajaasustuses tuleb sailitada maksimaalselt kdrghaljastust, metsa
olemasolul tuleb sailitada selle looduslik iime. Tootmise maa-ala katastrilksusel on kérghaljastuse eesmark

eelnevale lisaks ka puhveralade tekitamine muu tundliku maakasutuse suhtes.

Tuleb sailitada ja moodustada uusi nn puhveralasid tootmise ja elamu maa-alade eraldamiseks,

liklusmagistraalide ja raudtee aarde ning samuti kérgepingeliinide kaitsetsooni.
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Energia saastmine
vahendab
elektrijaamade
heitekoguseid Uks puu suudab 12 kuu jooksul
toota kahele inimesele vajaliku
aastase koguse hapnikku

Puud jahutavad ja
niisutavad oma
véradega
linnadhku suvel
Kérghaljastus aitab
puhastda 6hku liigsest
tolmust ja sellega levivatest
kahjulikest peenosakestest

Kulmal ajal véhendab

™ oskuslikult paigutatud kérghaljastus
~ kuttearveid, kuna puistu suudab
tekitada soojaisolatsiooni

Kérged puud pakuvad
asfalteeritud pindadele ja
majadele varju
leevendades kuumasaarte
teket

Haljastus vahendab
kevadel mé6da
maapinda aravoolava
vee hulka ja
uleujutusohtu

Skeem 3. Kérghaljastuse olulisus tiheasustusaladel ja kompkatse hoonestusega aladel.

Katastriliksustel, millest vahemalt 70% on kaetud puittaimestiku kélvikuga tuleb sailitada vahemalt 30%
territooriumi haljastusest, eelistada tuleb maksimaalses ulatuses selle sailitamist. Elamu katastriliksuste
kavandamisel puisniidulaadsetele aladele! (nt Ussimael) tuleb sailitada kogu vaartuslik kdrghaljastus.
Veekogude aarsel alal tuleb sailitada véimalikult maksimaalses osas olemasolevat kdrghaljastust. Raiet
tohib lubada Uksnes ehitusaluse pinna ulatuses, selle vahetus Umbruses ning juurdepaasuteede ja
parkimiskoha rajamiseks. Kdérghaljastuse nduet tuleb jalgida ennekdike varem hoonestamata ja uute

katastriliksuste puhul.

Tootmise maa-alal tuleb vdimalike negatiivsete mdjude (sh visuaalsed mojud) leevendamiseks ja
ennetamiseks kavandada vahemalt 50 m laiused rohelised puhvertsoonid (kaitsehaljastus), et eraldada
tootmise maa-alad elamu maa-aladest, puhke- ja virgestustegevuse maa-aladest, kalmistu maa-aladest ja

Uhiskondlikest hoonete maa-aladest. Puhvertsoon tuleb rajada tootmise maa-ala katastriiksusele.

Arendatavatel elamualadel peab detailplaneeringutele eelnema ala tervikliku lahenduse tsoneerimisskeemi
koostamine, kus muuhulgas tuleb tapsustada funktsionaalne tsoneering, kvartaalne struktuur,
tehnovorkude ja liiklusskeemi Uldlahendus (sh jalgratta- ja jalgteed ning Uhistransport) ning vajalike
haljasalade (puhke- ja virgestustegevuse maa-ala vdi haljasala ja parkmetsa maa-ala) paiknemine ja
suurus. Arendatavad elamualad tuleb haljasaladega eraldada 10-15 katastriiksusega gruppideks.

Uldkasutatavate haljasalade osakaal kogu elamu arendusalast peab olema vahemalt 10%. Kohalik

1 Kohalik omavalitsus maarab antud alad iga tiksikjuhtumi korral eraldi.
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omavalitsus vdib teha pdhjendatud juhul kaalutletud otsuse vaiksema vdi suurema haljasala osakaalu kohta
sOltuvalt ala paiknemisest (nt kas tegemist on tiheasustusalaga, kus roheluse jargi on suurem vajadus vdi

loodusliku ilmega alade piirkonnas, kus Uimbritseva roheala osakaal on juba kdrge).
Arendajal tuleb lahendada arendusalade haljastuse hooldamine ja jaatmekaitlus.
Soovitused

Haljastuses on soovitatav kasutada voimalikult palju kérghaljastust ning kujundada roheline keskkond
vbimalikult mitmerindelisena (eriliiki puud, pbé6sad, kérged rohttaimed), et tagada loodusldhedane
elukeskkond.

Véhemalt 10% katastriliksuse pindalast on soovitatav h6lmata kérghaljastusega, kui peatiikkides 2.5.1-

2.5.10 toodud tingimustega ei ole sétestatud teisiti. Soovitatav on pé6sarinde istutamine.

Teede kaitsevbonditesse jadvatel aladel on soovitatav sdilitada olemasolev kérghaljastus (v.a ndhtuvust

piirav haljastus).

Soovitatav on avalikus kasutuses hoonete ehitamisel ja rekonstrueerimisel neid (imbritsevate alade

védlisruumi kvaliteedi tagamiseks koostada maastikuarhitektuurne projekt.
2.1 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Detailplaneeringu koostamise eesmark on peamiselt Uldplaneeringus kavandatu elluviimine ning

planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.

Kui konkreetse ehitussoovi korral on ette ndha suuremat avalikkuse huvi voi puudutatud isikute ringi, vdib
véljastada projekteerimistingimusi véi ehitusluba Iabi avatud menetluse. Kohaliku omavalitsuse volikogu
vdib olulise avaliku huvi olemasolul algatada detailplaneeringu ka alal véi juhul, mida Uldplaneeringus ei

ole ette nahtud.

Detailplaneeringute kavandamisel ja koostamisel ning projekteerimistingimuste valjaandmisel tuleb
arvestada Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud arengukavaga “Kliimamuutuste mdjuga kohanemise

arengukava aastani 2030“ ning raamdokumendiga ,Kliimapoliitika pdhialused aastani 2050*.
Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad:

1) Lepna, Napi, Sdmeru ja Uhtna alevik;
2) uldplaneeringuga Ussimae, Roodevalja, Kohala, Ubja, Vaekila, Paide, Lasila, Taaravainu, Térma,
Veltsi, Térremae ja Arkna kilade kompaktse hoonestusega alaks maaratud alad;

3) Andja tootmisala.
Detailplaneeringu koostamise juhud:

1) hajaasustuses elamu maa-alale kdrgema kui 9 m hoone kavandamine;

2) uhiskondlike hoonete kavandamine (vaikeste mahtude puhul — ehitisealuse pindalaga kuni 100 m?-
on kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega véimalik ehitamine 18bi projekteerimistingimuste);

3) puhke- ja virgestustegevuse maa-alale hoone kavandamine, kui selle ehitisealuse pinna suhe

katastriliksuse pindalaga on suurem kui 5%;
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4) kohalik omavalitsus voib kaalutlusotsusega néuda detailplaneeringu koostamist hajaasustuses ari
maa-aladel;

5) objektide kavandamisel, mille rajamise voi kasutamisega vOib kaasneda mira normtasemete
Uletamine. Antud objektide puhul on arendajal vajalik koostada mirauuring ning teha koost66d
metsaomanikuga puhverala maaramisel;

6) tootmise voi tddstuse planeerimisel, kui tootmistegevuse mdéjud (mira, saaste, heitgaasid jms)
vdivad véljuda tootmise maa-ala piiridest ning méjutada lahiimbrust véi kui on kavandatud rajada
Gle 1 000 m2 ehitisealuse pinnaga tootmis- voi laohoonet;

7) uue linnu- ja loomapidamishoone rajamisel, kui on kohustuslik koostada keskkonnamdju
hindamine;

8) olemasolevate linnu- ja loomapidamishoonete v&6i muu I6hnahairinguga tootmistegevuse
laiendamiseks tuleb koostada detailplaneering véi kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega tuleb
projekteerimistingimused anda labi avatud menetluse;

9) eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga objektide kavandamine;

10) ranna ja kalda piiranguvééndis kinnistute jagamine ja ehituskeeluvééndi vahendamine;

11) tehnoloogilise masti (mobiilisidemast jne) kavandamine;

12) pollu- ja metsamaa katastriliksuse jagamisel uue intensiivse maakasutusega alade tekkimisel (3 ja
enama elamu maa-ala katastrilksuse moodustamine);

13) kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega miljdévaartuslikule alale ehitamisel;

14) tootmise ja ari maa-alade planeerimisel vaartuslikele maastikele;

15) eraldiseisev korterelamu ja ridaelamu ehitamisel.

Detailplaneeringu koostamise vajaduse kaalutlemisel tuleb lahtuda konkreetse juhtumi eriparast ja
kontaktvoodndi iseloomust ning jargmistest pdhimdtetest: oluline avalik huvi, kaasnevad hairingud
naaberaladele, kavandatava arendustegevuse asjakohane mdju kogu piirkonna arengule ja sellest tulenev

vajadus avalikkusega konsulteerimise jarele.

Avaliku huvi tuvastamiseks on vaja anallusida rajatisest tuleneva méju suurust, ulatust, intensiivsust ja
kestust. Mju pakub laiemale avalikkusele huvi eelkdige siis, kui m&ju ulatub kinnistu piirist kaugemale ehk
rajatis mojutab laiemat imbrust. Olulist avalikku huvi ei saa eeldada juhul, kui méjutatud on ainult asukoha

kinnisasi vdi naaberkinnisasjad. M&jud vdivad olla nii otsesed kui kaudsed.

Olulise avaliku huviga rajatiseks voib pidada selliseid rajatisi, mis péalvivad avalikkuse tdhelepanu oma
erakordsusega, naiteks ei ole selliseid ehitisi varem ehitatud véi just vastupidi, neid on varem ehitatud ja

on teada, et need on seetottu avalikkuse huviorbiidis.

Pdhjendatud juhul vbib kohaliku omavalitsuse volikogu algatada detailplaneeringu, millega
kavandatakse Uldplaneeringu péhilahenduse muutmist. Sellise detailplaneeringu algatusotsus peab
sisaldama kaalutlust, mis selgitab, kas taotletav tegevus muudab tldplaneeringu pohilahendust ulatuslikult
vOi Uksnes tapsustab seda — st taotletav tegevus Uldjuhul toetab Gldplaneeringus valja toodud vaartusi ja
pohimétteid. Kui kaalutluse kaigus leitakse, et tegemist on ulatusliku muutmisega, siis tuleb

detailplaneeringut menetleda tldplaneeringut muutvana.
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2.2 Arhitektuurivoistiuse korraldamise kohustusega alad ja juhud

Arhitektuurivdistluse korraldamine otsustatakse vajadusel projekteerimistingimuste vdi detailplaneeringu

menetluse kaigus.

Omavalitsuse territooriumil tuleb kaaluda arhitektuurivéistluse korraldamist kohtades, kus esineb oluline

avalik huvi (arendatav ala paikneb nahtavas ja ruumiliselt olulises kohas).

Avalike haljasalade rekonstrueerimisel ja uute rajamisel kaaluda projekteerimise eel valisruumi

kujundusalase/maastikuarhitektuurse konkursi korraldamist.

2.3 Tiheasustusalad ja kompaktse hoonestusega alad maareformi seaduse ja

looduskaitseseaduse tahenduses

Uldplaneeringuga on maéaratud tiheasustusalad ja kompaktse hoonestusega alad maareformi seaduse ja
looduskaitseseaduse tdhenduses.

Tiheasustusala ruumiline planeerimine jargib tiheasustusalale omaseid p&himétteid, mis tdhendab, et
hooned rajatakse Uksteisele lahedale, hoonestatud alad liidetakse Uldjuhul Uhiste tehnovdrkudega,

juurdepaasuks rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav teedevork jne.
Tiheasustusaladeks on Napi, Someru, Uhtna ja Lepna alevik.

Kompaktse hoonestusega aladeks on maaratud Paide, Ussimde, Kohala, Ubja, Roodevalja, Lasila,
Vaekiila, Taaravainu, Torma, Veltsi, Torremae ja Arkna kiila Uldplaneeringu maakasutusjoonisele

kantud piirides.
2.4  Hajaasustusalad

Hajaasustusega ala on territoorium valjaspool tiheasustusala ja kompaktse hoonestusega ala, kus on

iseloomulik hajus asustusmuster. Hajaasustusala hdlmab suurema osa valla territooriumist.
Hajaasustusega alal ei ole maaratud elamu maa-ala juhtotstarbeid.

Hajaasustusalal on véimalik kavandada erinevaid uusi maakasutusotstarbeid vastavalt ette nahtud
tingimustele (peatiikid 2.5.2-2.5.13) ning asukohast tulenevatele kohaspetsiifilistele tingimustele (peatikid
3-8). Sel juhul ei ole tegemist Uldplaneeringut muutva lahendusega. Kui jargitud on peatikkides 2.5.2-
2.5.13 etteantud maakasutus- ja ehitustingimusi ning tegemist ei ole detailplaneeringu koostamise

kohustusega ala véi juhuga, siis toimub arendustegevus projekteerimistingimuste alusel.
Hajaasustusalal on lubatud paikeseparkide rajamine, kui on jargitud peatikis 4.2.3.2 toodud tingimusi.
Hajaasustusalal tuleb elamute pustitamisel arvestada jargmiste tingimustega:

1) katastrilksuse minimaalne suurus 5 000 m?;
2) hoonete maksimaalne koérgus on kuni 9 m;
3) satestatust suuremate hoonete rajamiseks tuleb koostada detailplaneering;

4) Uhele katastritiksusele on lubatud ehitada Uks elamu ja kuni kolm abihoonet;
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5) elamute ja abihoonete rajamisel peab sailima kiladele iseloomulik struktuur — hoonete
(hoonegruppide) paigutus maastikus ja elamute omavahelise kauguse maaramisel lahtuda
konkreetses kilas valja kujunenud struktuurist ja ehitusjoonest;

6) uute elamute planeerimisel ja ehitamisel tuleb arendajal lahendada nende varustatus tehniliste
infrastruktuuridega (sh juurdepaadsuteedega) ja keskkonnanduetele vastavus ning vdimalike
negatiivsete keskkonnamdjude leevendamine. Reoveepuhastuse lahenduse, kittelahenduse,

likluslahenduse valikul tuleb eelistada lahendusi, mis on minimaalsete keskkonnaméjudega.
2.5 Maakasutuse juhtotstarbed

2.5.1 ELAMU MAA-ALA

Elamu maa-ala on alaliseks elamiseks ettendhtud ehitiste maa. Elamu maa-ala on elamualune ning

selle juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa.

Lubatud korvalotstarbed: ari maa-ala, ihiskondlike hoonete maa-ala, puhke- ja virgestustegevuse
maa-ala, haljasala ja parkmetsa maa-ala ning transpordi maa-ala. Kérvalotstarbed on lubatud
tingimusel, et see ei too kaasa liigset mira, I6hna, tolmu, vibratsiooni ning liikluskoormuse

suurenemist.

Kaesolevas Uldplaneeringus on madistetud elamu maa-ala all Uhepereelamute, paariselamute, ning
ridaelamute alust maad. Lisaks Uldplaneeringus fikseeritud elamu maa-aladele tuleb peatiikis toodud
tingimusi jargida hajaasustuses, elamu ehitamisel olemasolevale ja planeeritud uealale (maatulundusmaa

Oueala osa). Alale on lubatud elamuid teenindavad ehitised ja rajatised (teed ja tehnovdrgud).

Elamute, juurdeehituste ja abihoonete kavandamisel ning ehitamisel tuleb arvestada Umbritseva
keskkonna arhitektuurilist struktuuri (ehitusjoon, korruselisus, kdrgus, maht, paigutus, ehitusmaterjalid,
kujundusvodtted, katusekalded, haljastustavad jne). Ehitus peab hoonestuslaadiga sobituma.
Detailplaneeringuga tuleb koostada anallilis piirkonna kohta ning sellele vastavalt planeerida arhitektuuri
pohimdotted.

Hoone rekonstrueerimisel lahtuda hoone terviklikust arhitektuursest lahendusest. Naiteks akende/rodude

jms vahetuse korral on vajalik hoonele lahendada see uhtselt.

Tiheasustusalal ja kompaktse hoonestusega alal ei ole tdnava vdi veekogu poolsele fassaadile lubatud

ehitada lisaelemente (6hksoojuspump) ilma kohaliku omavalitsuse néusolekuta.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, metall,
katusekivi). Puithoonete piirkonda eelistada uute puithoonete rajamist ning viilkatustega hoonete piirkonda

eelistada rajada uusi viilkatusega hooneid.

Umarpalk (ilma valisvoodrita) ja ilma voodrilauata hooneid on lubatud ehitada suurtele katastriliksustele
(alates 2 ha) valjaspool alevikke. Alevikes ja vaiksematele katastriliksustele tuleb rajada kivi- vdi karkass-

kandekonstruktsiooniga puit- vdi kivivoodriga hooneid.

Koos elamualade tadnavatega rajada vdimalus jalgrattaga ja jalakaijate likumiseks, mis arvestab ka

puuetega inimeste vajadusi.
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Tiheasustusalal ja kompaktse hoonestusega alal elamu maa-alale seatud maakasutus- ja

ehitustingimused vaikeelamute kohta:

1) minimaalne katastriliksuse suurus:
O elamumaa 1 000 m?;
O paariselamu 1 400 m?;
O ridaelamu 400 m? (ihe boksi kohta);

2) maksimaalne ehitusalune pind on kuni 25%;

3) maksimaalne kdrgus on kuni 9 m;

4) (hes piirkonnas voi elamukvartalis kasutada piiratud arv katusekaldeid (naiteks korraga 45° ja 30°),
korvuti rajatavate hoonete puhul véltida vaikeseid katusekallete erinevusi (naiteks 45° ja 50°) voi
suurt katusekallete vahelduvust;

5) valisviimistluses ei ole lubatud Gmarpalgi kasutamine.

2.5.2 KORTERELAMU MAA-ALA

Korterelamu maa-ala on alaliseks elamiseks ettendhtud ehitiste maa. Korterelamu maa-ala on kolme
voi enama korteriga lihise sissepaasuga ja trepikojaga elamualune ning selle juurde kuuluv

majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa.

Lubatud korvalotstarbed: ari maa-ala, iilhiskondlike hoonete maa-ala, puhke- ja virgestustegevuse

maa-ala, haljasala ja parkmetsa maa-ala ning transpordi maa-ala.

Korterelamu maa-alale seatud maakasutus- ja ehitustingimused:

1) maksimaalne kdrgus:
O Ussimael kuni 20 m;
O mujal kuni 12 m;
2) katastriliksuse minimaalne suurus on 2 000 m?;
3) korterelamu maa-ala katastriliksuste koormusindeks (KKKI)? uute korterelamute puhul peab olema
> 200 mz;

katastriiiksuse pind m?

KKKI =

maksimaalne korterite arv

4) korterelamu maa-alad tuleb vélja arendada tervikuna (juurdepaasuteed, parklad, haljasalad jne);
5) vahemalt 5% katastrilksusest peab olema kdrghaljastatud;
6) parkimine lahendada vastavalt EVS parkimisnormatiivile;

7) arhitektuuris tuleb Idhtuda Umbritsevast keskkonnast.

2.5.3  UHISKONDLIKU HOONE MAA-ALA

Uhiskondliku hoone maa-ala on kasumi saamise eesmargita ehitise ja ehitiste kompleksi alune maa
ning ehitisi teenindav maa, sealhulgas riigi vo6i kohaliku omavalitsuse ametiasutuste, biroo- ja

administratiivhoonete maa, ariotstarbeta meelelahutus-, haridus-, teadus-,

2 Korterelamu katastritiksuse koormusindeks (KKKI) on korterelamu katastriiksuse pinna suhe korterite arvu. Koormusindeksi kaudu
antakse minimaalne lubatud katastriliksuse suurus korterelamu korteri kohta.
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tervishoiu, hoolekande-, sakraal-, puhke- ja spordiehitiste maa, muuseumi-, arhiivi- ja

raamatukoguehitiste maa ning loomaaia ja botaanikaaia maa.

Lubatud korvalotstarbed: ari maa-ala, elamu maa-ala, puhke- ja virgestustegevuse maa-ala,

haljasala ja parkmetsa maa-ala ning transpordi maa-ala.

Uhiskondlike hoonete maa-ala iildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) hoone peab olema kdigile ligipaasetav (sh erivajadusega ja puudega isikud);

2) hooneid ei tohi ehitada suurdnnetuse ohuga ettevdtete lahedusse;

3) elamute piirkonnas voi selle kontaktvodndis kavandatavate Uhiskondlike hoonete maa-alade
arendamine ei tohi halvendada elukvaliteeti elamu piirkonnas (naiteks oluline murahairingu voi
transpordi kasv);

4) Uldjuhul on kohustuslik detailplaneeringu koostamine;

O vaikeste hoonemahtude puhul (kuni ca 200 m2 on kohaliku omavalitsuse
kaalutlusotsusega vdimalik ehitamine labi projekteerimistingimuste.

254 PUHKE- JA VIRGESTUSTEGEVUSE MAA-ALA

Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala on puhke-, kultuuri- ja virgestusehitiste ning spordirajatiste

maa-ala.

Lubatud korvalotstarbed: dri maa-ala, iihiskondlike hoonete maa-ala, elamu maa-ala, haljasala ja

parkmetsa maa-ala ning transpordi maa-ala.

Alade eesmark on soodustada varskes &hus viibimist ning véimaldada vabadhutrituste korraldamist,
sportimist ja 166gastumist.

Uldplaneeringuga maaratletud puhke- ja virgestustegevuse maa-alal asuvale katastriiiksusele vaib ehitada
ainult puhkuse, spordi, turismi ja muu vaba aja veetmisega seotud hooneid ja rajatisi. Hoonete ja rajatiste

kavandamisel tuleb maksimaalselt séilitada mets, teised loodusvaartused ja vaartuslik pollumajandusmaa.

Katastritiksusele vaib ehitada puhkerajatisi (manguvaljakud, palliplatsid jt spordi- ja puhkerajatised).
Hoonete pinna suhe katastrilksuse kogupinda on vaike, maksimaalselt 5% (detailplaneeringu koostamisel
kuni 15%), kuid puhkerajatiste (manguvaljakud, palliplatsid jt spordi- ja puhkerajatised) pinna suhe
katastriliksuse kogupinda vaib olla kuni 90%.

Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala ilildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) puhkerajatiste planeerimisel tuleb lahendada nendele ligipaas kénnitee voi kergliiklusteega;

2) detailplaneeringute koostamisel ja projekteerimisel tuleb analiUsida ja arvestada
puhkemajandusliku tegevusega kaasnevaid mdojutusi ja hairingut (mira, transport, rahvahulkade
kogunemisest tingitud hairing) Umbruskonnale, valtimaks eri kasutusotstarvetega alade
omavabhelisi konflikte;

3) parkimisalad tuleb lahendada sellisel viisil, et piiratud on mootorsdidukite paas alade looduslikele
osadele (st tdketega piiratud selgepiirilised parkimisalad);

4) paigaldada enim kilastatavatele aladele infoskeemid, suunaviidad ja teabetahvlid.
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2.5.5 HALJASALA JA PARKMETSA MAA-ALA

Haljasala ja parkmetsa maa-ala on peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud looduslik
haljasala, park, poollooduslik metsaala vo6i muu vastav maa-ala, mis tdidab eelkdige vabadohu

puhkeala funktsiooni.

Lubatud korvalotstarbed: ari maa-ala, lihiskondlike hoonete maa-ala, elamu maa-ala, puhke- ja

virgestustegevuse maa-ala ning transpordi maa-ala.

Haljasala ja parkmetsa maa-alana on kasitletud looduslikku vdi poollooduslikku metsaala véi inimese poolt
rajatud haljasrajatise ala, mis on méeldud avalikuks kasutuseks. Tootmis- ja ettevétlusalade ning teede

ldheduses kannab see osaliselt kaitsehaljastuse rolli.

Haljasala ja parkmetsa maa-alal ei ole ehitustegevus lubatud valja arvatud haljasala rajamisté6d ning
kergliiklusteede, tehniliste kommunikatsioonide voi haljasalade sihiparase kasutamisega seonduvate

ehitiste rajamine — naiteks alajaamad, laululava, I6kke- vdi peoplats jms.

2.5.6 SUPELRANNA MAA-ALA

Supelranna maa-ala on kasitletud iildplaneeringus looduskaitseseaduse tahenduses. Supelranna
maa-ala on avalikult kasutatav piirkond veekogu &aares inimeste puhkamise ja suplemise

voimaldamiseks koos selleks vajalike rajatistega.

Uldplaneeringus on kavandatud supelranna maa-alad Sémeru alevikku Sémeru jdele, Uhtna alevikku

Kunda jéele, Paide killa Paide jarvele ja Andja kila tehisjarvele.

Peale karjaaride sulgemist ning rekultiveerimist tekivad supelranna maa-alad ka Ubja pdlevkivikarjaari

alale, Aru-Léuna lubjakivikarjaari alale ja Sami liivakarjaari alale.

Supelranna maa-ala planeerimine annab vdimaluse alade arendamiseks, kuid see ei tdhenda, et kohalikul

omavalitsusel on kohustus nimetatud aladel supluskohtade vélja ehitamiseks.
Supelranna maa-ala uldised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) tuleb tagada paasterdnga ja supluskohta puudutava info olemasolu;

2) tuleb paigutada priugikastid;

3) tagada avalikuks kasutuseks vajalikud tingimused, sh avalik juurdepaas. Kohalikul omavalitsusel
tuleb teha koostd66d naabermaaliksuse omanikuga juurdepadsu tagamiseks labi servituudi voi
maarata tee avalikku kasutusse labi sundvalduse v6i sundvddrandamise;

4) vastavalt vajadusele tuleb arvestada erivajaduste ja puuetega inimeste vajadustega (nt
kald(laud)tee vms rajamine) juurdepaasuks supelranna maale.

2.5.7 KALMISTU MAA-ALA

Kalmistu maa-ala on kalmistu ja matmisega seotud hoone (kabel, tavandihoone, krematoorium)

maa-ala.

Valla territooriumil asuvad Térma kalmistu ja lemmiklooma kalmistu Paatna kllas. Kalmistute haldamist ja

kasutamist reguleerib kasutamise eeskiri tulenevalt kalmistuseadusest ning muinsuskaitseseadusest.
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Detailplaneeringu vdi projekteerimistingimuste kaigus tuleb lahendada parkimine vastavalt normatiividele.
Kalmistu maa-alade lldised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) parkimisvdimalus tuleb tagada kalmistu katastriliksusel voi selle vahetus laheduses;
2) kalmistu maa-ala on lubatud piirata heki vi aiaga.

2.5.8 ARIMAA-ALA

Ari maa-ala on drilisel eesmirgil kasutatav maa. Ari maa-ala on &ri-, biiroo- véi

teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa.

Lubatud kérvalotstarbed: elamu maa-ala, lihiskondlike hoonete maa-ala, elamu maa-ala, haljasala

ja parkmetsa maa-ala, transpordi maa-ala, tootmise maa-ala ning tehnoehitise maa-ala.

Ari maa-ala iildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) maksimaalne kdrgus arihoonel on lubatud 12 m;

2) maksimaalne ehitusalune pind on kuni 40%;

3) vahemalt 5% katastrilksusest peab olema kdrghaljastatud;

4) ari maa-alal hoonete Umbrused tuleb kujundada heakorrastatud haljasalaks;

5) eelistada tuleb alasid, kus on olemasolev taristu;

6) olemasolevate elamute vahetus ldheduses tuleb eelistada kaubandusliku- ja teenindusliku
iseloomuga ettevdtlust;

7) hajaasustuses toimub ari maa-alade arendamine Uldjuhul projekteerimistingimustega,
tiheasustusalal ja kompaktse hoonestusega alal 1abi detailplaneeringu vastavalt digusaktidele.
Kohalik omavalitsus vdib kaalutlusotsusega nduda detailplaneeringu koostamist hajaasustuses.

2.5.9 TOOTMISE MAA-ALA

Tootmise maa-ala on tootmise eesmairgil kasutatav maa. Tootmise maa-ala on tootmis- ja
toostusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa. Tootmise maa-ala holmab tootmis- ja

toostusmaid, laohoone maid ning poéllumajanduslikke tootmismaid.

Lubatud korvalotstarbed: dri maa-ala, maetoostuse maa-ala, turbatéostuse maa-ala, jaatmekaitluse
maa-ala, tehnoehitise maa-ala ning transpordi maa-ala. Tootmise maa-ala korvalotstarbe

madramise korral tiheasustusalal ei ole maa-alal lubatud kavandada olulise keskkonnamdjuga

tootmistegevust (vt moistetes).

Oluline on olemasolevate tootmise maa-alade intensiivsem kasutuselevdotmine ja nendel aladel
elukeskkonnaga arvestava ettevotluse arendamine. Tootmise maa-aladena votta esimese eelistusena

kasutusele olemasolevad tootmisterritooriumid.
Tootmise maa-ala uldised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) detailplaneering tuleb koostada tootmise véi tddstuse planeerimisel, kui tootmise mojud (mira,
saaste, heitgaasid jms) vdivad valjuda tootmise maa-ala piiridest ning méjutada Iahiliimbrust vdi kui

on kavandatud rajada lile 1 000 m? ehitisealuse pinnaga tootmis- v&i laohoonet;

Kobras AS t66 nr 2019-213 Objekti aadress: Ldédne-Virumaa, Rakvere vald 21/65



f
Rakvere vald tildplaneering KOoBErAs

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

detailplaneering tuleb koostada uue linnu- ja loomapidamishoone rajamisel, kui on kohustuslik
koostada keskkonnamaju hindamine;

olemasolevate linnu- ja loomapidamishoonete véi muu I6hnahairinguga tootmise laiendamiseks
tuleb koostada detailplaneering vbi kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega tuleb
projekteerimistingimused koostada 1&bi avatud menetluse;

viljakuivatite rajamisel tuleb projekteerimistingimused menetleda avalikult;

tootmishoonete laiendamisel ning taaskasutusele vétmisel peab arvestama, et laiendatav/rajatav
ettevote mahuks tootmisalasse ara koos temaga kaasneva méjuvoondi ning puhveralaga;
katastrilksusest vahemalt 20% peab olema haljastada. Haljastusest 60% arvestada
kdrghaljastusena;

O vdimalike negatiivsete mdjude (sh visuaalsed mdjud) leevendamiseks ja ennetamiseks
tuleb kavandada vahemalt 50 m rohelised puhvertsoonid (kaitsehaljastus), et eraldada
tootmismaad elamutest, puhkealadest ja lldkasutatavatest hoonetest. Puhvertsoon tuleb
rajada tootmismaa katastriliksusele;

ehitise, millega kaasneb keskkonnaoht eluhoonele vdi elamumaale rajamine |lahemale kui 500 m
ei ole lubatud. Juhul, kui esinevad hasti péhjendatud argumendid, mis tulenevad maastikulisest
paiknemisest vms looduskeskkonnast tingitud aspektist, mistéttu on vajadus eelnimetatud
piirmaarast lahemale ehitada, siis tuleb eriti hoolikalt valida rajatiste asukohta ja kérgendatud
tahelepanu pdodrata voimaliku negatiivse moju leevendamisele;

tootmistehnoloogia korraldada selliselt, et tootmismaa piiril jadb saastetaseme piirvaartus lubatust
madalamale;

O looduskaitseliste aladega piirnevatel aladel vdib arendada Uksnes tootmist, mille
negatiivne mdju ei ulatu tootmisterritooriumist véljapoole;

olemasoleval tiheasustusalal ja kompaktse hoonestusega alal vdi nende vahetus laheduses tuleb

eelistada vahese keskkonnamdjuga tootmistegevusi;

10) uute tootmisobjektide kavandamisel eelistada keskkonnasdbralikku tootmist, hoidudes suure

jaatmetootluse, mira, dhusaaste jm negatiivse keskkonnamdjuga seotud tootmisest;

11) tootmise maa-alade arendamisel tuleb arendajal jalgida keskkonnanduetest kinnipidamist, et ei

halveneks keskkonna (veekeskkond, mira, 6husaaste) seisund;

O tuleb arvestada piirkonnas joogiveeks kasutatavate péhjaveekihtide reostuskaitstusega ja
rakendada meetmeid, millega tuleb tagada eelkdige joogiveehaardeks olevate
pdhjaveekogumite maksimaalne reostuskaitstus. Ettevotete riskianallilside koostamisel
arvestada pdhjavee reostuse riskiga;

O valisbhu saastetasemeid negatiivselt modjutava (sh Idhnahairingut pdhjustavat)
tootmistegevuse jaoks uue tootmise maa-ala planeerimist tuleb ldjuhul valtida. Juhul, kui
uue tootmise maa-ala arendamisega kaasnevad eeldatavalt negatiivsed keskkonnaméjud
(sh mdju inimese tervisele ja heaolule), tuleb igakordselt hinnata kaasnevaid méjusid

eelhindamise ja vajadusel KMH kaigus, pdorates eritdhelepanu kumulatiivsetele mdjudele;

12) tootmise maa-alade edasisel planeerimisel ja/vdi projekteerimise kaigus tuleb |1abi viia vahemalt

keskkonnamgju eelhindamine.
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2.5.10 ARIJA TOOTMISE MAA-ALA

Ari  ja tootmise maa-ala juhtotstarve vdimaldab maad kasutada (ihe otstarbega vdi erinevais
kombinatsioonides jargmiste kasutustega: ari maa-ala ja/vdi tootmise maa-ala. Antud juhtotstarve annab

paindlikkuse kombineerida ning valida maakasutuste vahel.

Uldplaneeringuga ei maarata otstarvete osakaalu. Vastavalt kasutusotstarbele maéaratakse maa-alale

kehtivad kasutus- ja ehitustingimused.
2.5.11 SEGAOTSTARBEGA MAA-ALA

Segaotstarbega maa-ala juhtotstarve vdimaldab maad kasutada Uhe otstarbega voi erinevais
kombinatsioonides jargmiste kasutustega: elamu maa-ala, ari maa-ala, Ghiskondliku hoone maa-ala ja/voi
puhke- ja virgestustegevuse maa-ala. Omavalitsuse kaalutlusotsusel on lubatud ka vaiketootmine ja

riigikaitse maa-ala.

Uldplaneeringuga ei maarata otstarvete osakaalu. Vastavalt kasutusotstarbele maaratakse maa-alale

kehtivad kasutus- ja ehitustingimused.

2.5.12 RIIGIKAITSE MAA-ALA

Riigikaitse maa-ala on riigikaitse, piirivalve ja paasteteenistuse otstarbel kasutatav maa,
sealhulgas: piiriiiletuspunkti-, tollipunkti-, riigikaitse-, kinnipidamiskoha-, paasteteenistuse- ja

korrakaitseehitiste maa; sisekaitse- ja kaitsevaerajatiste maa; harjutusvaljaku maa.

Rakvere vallas ei asu selliseid riigikaitselisi ehitisi ega maa-alasid, mis vajaksid kajastamist

Uldplaneeringus.

Kaitseliidu Viru maleva staabi- ja tagalakeskuse rajamise Uks alternatiivne asukoht asub Rakvere vallas
Taaravainu kulas Postijaama (66201:001:0632) ja Tammesalu (66201:001:0705) katastritiksustel.

Metsaseaduse § 36 alusel vdivad Kaitsevagi ja Kaitseliit kasutada riigimetsa riigikaitselise valjadppe
korraldamiseks. Valjabppe ajal tuleb vastava piirkonna elanikel ja kasutajatel arvestada riigikaitselisest

tegevusest tulenevate keskkonnahairingutega ning raskesoidukite ja inimeste liikumisega.

2.5.13 MAE- JA TURBATOOSTUSE MAA-ALA

Maetoostuse maa-ala on maavara, vilja arvatud turba kaevandamiseks ja to6tlemiseks kasutatav

maa. Turbatédstuse maa-ala on turba kaevandamiseks ja to6tlemiseks kasutatav maa.

Lubatud korvalotstarbed: tootmise maa-ala, jadtmekaitluse maa-ala, tehnoehitise maa-ala ning

transpordi maa-ala.

Maavaravarudest leidub Rakvere vallas kruusa, liiva, lubjakivi, turvast, fosforiiti ja p&levkivi. Olulisel osal

vallas levib graptoliitargilliiti (ehk diktGoneemaargilliit ehk diktloneemakilt) (skeem 4).

Valla territooriumile jddvad Aru-Louna lubjakivikarjaar, Aru-Léuna Il lubjakivikarjaar, Pikametsa liivakarjaar,

Sami liivakarjaar, Toolse-Laane lubjakivikarjaar, Ubja polevkivikarjaar ja Veltsi karjaar.
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Maardlad votavad enda alla 187,7 km2 ehk ca 60% vallast on kaetud maardlatega. Vastavalt
maapdueseadusele on seega 60% valla alast teoreetiliselt pisiva iseloomuga arendustegevus keelatud.
Arvel olevad maardlad vdtavad enda alla Roodevalja, Ubja, Kohala, Arkna, Paide, Veltsi, Térremae ja

Vaekila kiila kompaktse hoonestusega ala, Uhtna aleviku ning osaliselt Sémeru aleviku tiheasustusala.
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Skeem 4. Rakvere vallas asuvad maardlad ja graptoliitargilliidi leviala (Andmed: Maa-amet, 2020).

Kohaliku omavalitsuse arengu ja jatkusuutlikkuse tagamiseks on oluline ari ja tootmise maa-alade
arendamine ja elamu maa-alade planeerimine, see aga vajab maa reserveerimist muuks kui maetédstuse

maa-alaks.

Maapbueseaduse § 46 Ig 3 kohaselt on pdlevkivi kaevandamise aastamaar 20 miljonit tonni (aastamaar on
kalendriaastas kokku maksimaalselt kaevandada lubatud kogus). 2020. aasta alguse seisuga jatkub
arengukavas kasitletud kaevandamismaara korral aktiivset poélevkivi varu kehtivatel maeeraldistel 25

aastaks.

2019. aastal kaevandati maavaravarude koondbilansi® kohaselt 12 110,8 tuhat tonni pdlevkivi tarbevaru ja
16,8 tuhat tonni reservvaru, mida oli 24% vahem kui eelneval aastal. 2019. aasta kaevandusmaht oli

vaiksem perioodi 2009-2019 kaevandusmahtudest (skeem 5).

3 Maa-amet, 2020. Eesti Vabariigi 2019. aasta maavaravarude koondbilansid (seisuga 31.12.2019. a.).
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Polevkivi kaevandatud kogus 2009-2019
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Skeem 5. Pdlevkivi kaevandamine 2009-2019 (Andmed: Maa-amet, 2020).

Kui aastane kaevandusmaht jadks pusima 2019. aasta tasemele, siis jatkuks Eestis olemasolevaid
aktiivsed tarbevarusid 78 aastaks ja kehtivate maeeraldiste aktiivseid tarbevarusid 41 aastaks (tabel 1).
Pélevkivi arengukavas on valja toodud, et pdlevkivi kaevandamisel tuleb esmajarjekorras ammendada juba

avatud kaevandused.
Tabel 1. Pdlevkivi varu 2019. aasta 16pus (Andmed: Maa-amet, 2020).

Aktiivne varu (tuhat t) Kaevandamismaht Varu kestus

Tarbe Reserv | Kokku Tarbe Reserv Kokku  Tarbe  Kokku

Polevkivi kaevandamise aastamaar

\'\/"a"’:‘a‘gd'ate 946 710 | 302554 | 1249 264 20 000 47 62
Méae-

eraldistel 498883 | 26139 | 525022 20 000 25 26
2019. aasta kaevandusmaht

\'\/"a"’:f}:jd'ate 946 710 | 302554 | 1249264 | 12 111 17| 12128 78 103
Mae- 498883 | 26139 | 525022 | 12111 17| 12128 41 43
eraldistel

Tulenevalt eelpool toodust ei peeta digustatuks Rakvere vallas pélevkivimaardla leviku ulatuses (v.a Ubja
pdlevkivikarjaari piirkond) maapdueseaduse § 14 Ig 1 rakendamist. Juurdepdasu fosforiidi varudele on
vdimalik tagada ka allmaa kaevanduse kaudu, mis tahendab, et maapealne tegevus ei kahjusta

juurdepaasu varule.

P&hiline osa podlevkivi varudest paikneb Ida-Viru maakonnas. Sellest tulenevalt ei ole vaja antud
Uldplaneeringu kehtivusajal Rakvere vallas uusi kaevandusi avada ning uuringuid teostada. Uuringus
~Polevkivi kaevandamise eelispiirkondade maaramine looduskeskkonna ja majanduslike tingimuste pdhjal*

on eelispiirkondadena valja toodud Liiganuse ja Alutaguse vallas paiknevad kaevandused.
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Rakvere valla territooriumile jaab osaliselt Toolse ja Rakvere fosforiidimaardla passiivse tarbevaruga
1226 302 tuhat tonni. Lisaks nimetatud fosforiidimaardlatele vbdib Rakvere valla territooriumi

pdhjaveetasemeid mojutada ka Aseri fosforiidimaardla kasutusele vétmine.

Tartu Ulikooli geoloogia osakond on teinud Virumaa maavarade vdimaliku kaevandamise
keskkonnamdjude uuringu?4, mille raames uuriti hiidrogeoloogilise modelleerimise abil naidisaladel

paiknevate kaevandustega kaasnevat méju pinna- ja pdhjaveele.

Modelleerimise tulemuste pdhjal on fosforiidikaevandustele iseloomulik Ordoviitsiumi-Kambriumi ja
Lasnam&e-Kunda veekihtides kiirelt arenev survetaseme alanemine, mis vdib ulatuda enam kui 50 km
kaugusele kaevealast. Lasuvate veepidemete isoleerimisvdime sailitamisel (naiteks kaevanduse

tagasitaitmise tulemusena) ei moodustu Uhaku veepidemest kdrgemal olulisi alanduslehtreid.

Uldplaneeringuga mietddstuse _maa-alasid _ja uusi_kaevandusalasid ei kavandata, kuna

olemasolevates karjaarides ja kaevandustes on varud piisavad, mistottu tdiendavate alade

kavandamine ja kasutuselevotmine ei ole vajalik ega pohjendatud.

3 Vaartused

3.1 Vaartuslik péllumajandusmaa

Vaartusliku pdllumajandusmaa maaratlemise ja maade kasutustingimuste seadmise Uldine eesmark on
tagada nende sailimine vdimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihiparaselt pdllumajanduslikuks
tegevuseks. Keskmisest kdrgema boniteediga pollumajandusmaa kui piiratud ja taastumatu ressurss on

vaartus, mida tuleb kasutada eelkdige toidu tootmise eesmargil.

Vaartuslike pollumajandusmaade maaramisel on vbetud aluseks maakonnaplaneeringu vaartuslike

pdllumajandusmaade kaardikiht, mida on Uldplaneeringu koostamise kaigus tapsustatud (skeem 6).

Koostamisel on vaartusliku pdllumajandusmaa maaratluse aluseid ja kasutamistingimusi reguleeriv

seaduseelndu, millest tuleb peale seaduse kehtima hakkamist planeerimis- ja ehitustegevusel juhinduda.

4 Tartu Ulikool, 2018. "Virumaa maavarade vdimaliku kaevandamise keskkonnaméjud pdhja- ja pinnaveele ning maastikule
keskkonnageoloogiliste mudelitega analiisituna koos alternatiivsete leevendusmeetmetega”.
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' —1 Rakvere valla piir
Vaartuslik pollumajandusmaa
B Asustus

Skeem 6. Vaartuslik péllumajandusmaa Rakvere vallas (Andmed: Maa-amet, 2020).
Vaartusliku péllumajandusmaa maakasutuse ja arendamise pohimétted:

1) vaartuslikku pdllumajandusmaad kasutada eelkdige pdllumajanduslikuks tegevuseks;

2) véaartuslikel pdllumajandusmaadel on valjaspool kompaktse hoonestusega alasid ja
tiheasustusalasid asuvate maa-alade jagamisel ning hoonestamisel prioriteediks terviklike
pollumassiivide sailitamine;

3) tervikliku péllumassiivi sailimisel on lubatud vaartuslikule pdllumajandusmaale Uksiku elamu
rajamine. Eelistatud on ehitamine vanadele talukohtadele;

4) hajaasustuses valtida detailplaneeringute algatamist vaartuslikel pdllumajandusmaadel;

5) valtida tuleb tuuleenergeetika ja paikeseparkide arendamist vaartuslikel péllumajandusmaadel.
3.2 Vaartuslikud maastikud

Rakvere valla vaartuslikud maastikud on maaratletud maakonnaplaneeringuga ,Laane-Viru
maakonnaplaneering 2030+". Ajalooliselt valjakujunenud asustusstisteem ja maastikustruktuur on kultuuri
ja ajaloolise jarjepidevuse Uks olulisi valjendusi, rahvuslikku identiteeti ning keskkonnakvaliteeti kindlustav
tegur. Vaartusliku maastikuna on kasitletud ja vaartustatud eelkdige kultuurmaastikku, kus maastiku

muudab vaartuslikuks Umbritsevast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- voi
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puhkevaartus. Maastike hindamise ja maaratlemise aluseks on arvestatud pohiliselt viit tlilpi vaartustega:
kultuurilis-ajalooline-, esteetiline-, looduslik-, identiteedi- ja rekreatiivne vaartus ning turismipotentsiaal.
Vaartuslike maastike maaratlemisel ei vaadata maastike tunnuseid ja vaartust selle Uksikute kaitstavate

elementide kaupa, vaid oluline on kaitsta maastikke kui tervikuid.

Laane-Viru maakonnaplaneeringus 2030+ on Rakvere valda maaratud 9 vaartuslikku maastikku.
Uldplaneeringu koostamise kaigus vaadati tile maakonnaplaneeringus toodud véartuslikud maastikud ning
korrigeeriti nende paiknemist. Rakvere valla aladele ulatusid vaga vaheses ulatuses ja ei omanud
kaitsevaartusi vallas Rakvere, Kivikila, Mddriku—Roela ning Porkuni—-Véhmetu-Lemmekiila—Assamalla
vaartuslikud maastikud, mistdttu korrigeeriti antud alade piire. Rakvere vallas asub kuus vaartuslikku

maastikku (tabel 2, skeem 7).

Tabel 2. Rakvere vallas paiknevad vaartuslikud maastikud.

Véartusliku maastiku nimetus Téhtsus
Kohala Maakondliku tahtsusega (Il klass)
Madapea Maakondliku tahtsusega (Il klass)
Aaspere — Haljala Maakondliku tahtsusega (Il klass)
Lavi — Pdlula — Miila — Méedaka — Vdlumae—Linnamae Maakondliku tahtsusega (Il klass)
Neeruti — Joepere — Lasila Maakondliku tahtsusega (Il klass)
Jarni Kohaliku téahtsusega (Il klass)

Vaartuslike maastike kaitsevaartused:

O Kohala - ala tiup on pdhiliselt pdllumajandusmaastik/kiila, mdisakeskus ja park. Maastikus
domineerivad lagedad, jatkuvalt pdllumajanduslikus kasutuses olevad alad ja kunagise
maaparanduse kaigus sirgeks muudetud kilavaheteed. Talumajapidamised ja endine
kolhoosiasula — Uhtna, on tldiselt heas korras, uusi ehitisi on vahe lisandunud. Kiilades on mitmel
pool naha kasutusest valjalangenud laudahooneid, mis ei kannata ka enam kasutuselevottu.
Pd&ldudel kohtab arvukalt arheoloogiamalestisi: mitmed ohvrikivid, kalmed, asulakohad. Eriti suur
on kultusekivide kontsentratsioon Kohala kiila maadel. Kunda j6e vasakkaldal paiknevad Kohala
ja Uhtna mobisaansamblid. Uhtna mobisaansamblis ei ole kaesolevaks ajaks suuremaid
renoveerimistdid toimunud, mdisa peahoone on ilma katuseta ja énnetus seisus, pargiala on
niidetud. Kohala mbisahoone ja park on eraomandis ning korrastatud, méisas pakutakse seminari-
ja majutusteenust. Kohala mdisas korraldatakse hobustega erineva pikkusega retki maastikus,
madisas on Eestis ainus islandi hobuste tall. S&dmi kila 1&abiv Kunda jée Urgorg on liigirikas lindude,
loomade ja taimestuse poolest. Sellesse piirkonda jaavad veel kaitsealused Samiveski allikad.
Samiveski allikad on ca 150 m pikkune allikaline ala asub Kunda jée Urgoru paremal veerul
talumaade vahel. Esimene p0levkivi leiukoht Eestis asub Aresi kiilas Vanamdisas (esimest korda
raagiti pdhjalikumalt Eestimaa kubermangus Ungern-Stenbergile kuulunud Kohala mdisa maadelt
leitud pdlevkivist ja selle kasulikkusest Peterburi Vabamajanduse Seltsi ettekandekoosolekul 28.
martsil 1798. a. Teadaolevalt on see kdige vanem dokument, mis kasitleb pdlevkivi Eestis). Lisaks

asub alal hulgaliselt objekte, mis on seotud esimese Eesti Vabariigi ajal t66d alustanud ning 1959.
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aastal suletud Ubja pdlevkivi kaevandusega— Vanamobisa podlevkividlivabriku varemed,
kaevanduskiila, mitmete vanade kiilakoolide asukohad jne. Samuti jadvad alale Eestis ainulaadsed
Euleri pargi ebatsuuga ja Siberi nulu alleed, vana tee Aresilt Jaatmale, mille aarde jaadb Varese
mannik, linaleoaugud, turbavdtukohad ning esimeste pdlevkivikarjaaride aheraine vallid, kuhu

tanaseks on hakanud kasvama omaparased taimekooslused.

Q Maidapea- Madapea tammik on tiitibilt pohiliselt loodusmaastik, mdisakeskus ja park. Pinnamood
on tasane, kohati leidub vaiksemaid karstivorme. M&adapea tammiku n&ol on tegemist
tammepuisniiduga, mille ldadneservas paikneb 19. sajandist parinev Madapea méisaansambel.
Kéesoleval ajal eravalduses olev mdis ja park on korrastatud ning mdisas toimuvad erinevad
Uritused. Madapea tammikus on hooldust6dde kaigus eemaldatud vdsa, ala on niidetud ning
eemaldatud on kuivanud puud. Tanu hooldusele on vaated ja maastiku Uldiime taastatud ja

nauditavad.

O Aaspere—Haljala - Rakvere valda jaavate alade tlilp on pdhiliselt pollumajandusmaastik ja kila.
Veltsi maastik paikneb suuremas osas Lihuldpe kulas, mida Gmbritsevad maad on jarjepidevalt
olnud pdllumajanduslikus kasutuses, majapidamised on korrastatud ning uusi talusid ei ole juurde
rajatud. Veltsi kila pdéldude vahel on sailinud endiste 6unapuuaedade tuulekaitsehekid.
Hooldamata on aga saéilinud Veltsi viljapuuaiad.

QO Lavi-Pélula-Miila-Méedaka—-Vélumae-Linnamée- ala tiiip on pdhiliselt loodus- ja
pdllumajandusmaastik, asustus, mdis ja park. Rakvere vallas jdab ala koosseisu Ragavere mais.
Asustusstruktuuris ei ole muutusi toimunud ning pdllumajandusmaa on jatkuvas kasutuses. Nagu
ka mujal, on maastikus ndha endised Ilagunenud ja kasutusest valjalangenud
loomapidamishooned. Alale jaab mitmeid parandkultuuriobjekte. Piirkonnas tegeletakse
traditsioonilise péllumajandusega, pdllumajandusmaade boniteet Uletab 50 hindepunkti, enamus

kolhoosiaegsetest tootmishoonetest on kasutuses.

O Neeruti-Jéepere—Lasila- ala tiilip on pdhiliselt loodusmaastik, mdisakeskus ja park. Kadrina ja
Rakvere vallas paikneva maastiku silmapaistvaimad pinnavormid on Neeruti maed, mille
unikaalsus seisneb ooside rodpses asetuses. Vahelduv pinnamood on andnud pdhjust raakida
alast kui ,jaaaja muuseumist®, millel on ka ajalooline ja kultuurilooline tahtsus, jarvede aares on
valja ehitatud puhkerajatised ja maastikusse sobivad matkarajad. Sailinud on asustusstruktuur,
maastikud on hooldatud, teedelt avanevad nauditavad vaated. Alal on hooldatud

pdllumajandusmaad ja aktiivses kasutuses maastikukaitsealal asuvad matkarajad.

Q Jarni- tegemist on péllumajandusmaastiku ja kiilaga, millel on kdrge kultuurilis-ajalooline,
esteetiline ja looduslik vaartus. Enamuse vaartuslikust maastikust moodustab keerukal
karstilehtritega reljeefil laiuv tamme puisniit. Ala piirneb ldanest Jarni hoiuala piiriga, pdhjast ja idast
kilgneva teega (Vasivere tee, Jarni tee), millelt avanevad laiuvad vaated Umbruskaudsetele
poldudele. Ala koosseisu kuulub Jarni hoiuala.
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Skeem 7. Rakvere vallas paiknevad vaartuslikud maastikud (Andmed: Maa-amet, 2020).

Maakasutus- ja ehitustingimused vaartuslike maastike sailimiseks on maaratud vastavalt
maakonnaplaneeringule. Uldplaneeringuga on muudetud maakonnaplaneeringus toodud vaartuslike
maastike piire ning vastavalt kohalikele oludele tdpsustatud maakasutustingimusi. Alade vaartuslikeks
maastikeks maaramine aitab sailitada piirkonna aastatepikkuse arenguga tekkinud vaartusi, kaitsta neid
uute elementidega juhusliku taisehitamise ja ebaotstarbeka kasutamise eest. Maastikke vdib ohustada
liigne ehitustegevus atraktiivsetes elamupiirkondades. Teatud aladel v6ib muutuda probleemseks alade
metsastamine vdi maavarade kaevandamine. Vaartuslike maastike eesmargiks on sailitada ja véimalusel
taastada traditsioonilisi elemente, struktuure ja maakasutust; pdllumajandusmaastiku avatust ja vaateid
vaartuslikele elementidele; sobitada uusi elemente ja maakasutust nii, et ei tekiks hairivat ebakdla; sailitada

looduslikke alasid ja maastikuelemente jne.
Vaartuslike maastike kaitse-, maakasutus- ja ehitustingimused:

1) vaartuslikel maastikel tuleb sailitada maastikumuster, sh traditsioonilisi maastikuelemente,

struktuure ja maakasutust:
O ajalooliselt valjakujunenud teetrasse tee renoveerimise kaigus ei dgvendata, valja arvatud
riigi pohi- ja tugimaanteed kui see tuleneb tee ohutumaks muutmise vajadusest ja tee

klassile esitatud normidest;
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O poollooduslikke kooslusi tuleb taastada ja jarjepidevalt hooldada (eriti unikaalsed on karsti
luhad);

O sailitada vanad pdldude vahelised kivivared, mis rikastavad ja mitmekesistavad loodust.
Példude darde on maaparandustddde kaigus kogutud rohkesti véimsaid kive. Suurimad
nende hulgast paigutati koos aastaarvudega téhtsamale kohale, et tahistada
maaparandustddde 16ppu objektil;

O sailitada tuleb példude vahelisi kdrghaljastusega ribasid;

2) uute ehitusalade ja joonehitiste kavandamisel ning rajamisel tuleb need paigutada maastikku nii,
et maastiku vaartus ei kahaneks:

QO Uldjuhul tuleb valtida elamuehitust vaartuslike maastike nendel aladel, kuhu eelnevalt ei
ole elamuid rajatud;

O vaartuslikele maastikele maastikupilti oluliselt muutvaid objekte Uldreeglina ei kavandata.
Juhul kui osutub vajalikuks ning pdhjendatuks antud objektide vdi koérgrajatiste (nt
tuulegeneraatorid ja mobiilside mastid, kérgepingeliinid jms) rajamine, tuleb koostada
planeeringu voi projekti koosseisus visuaalne anallls;

O paikeseparkide rajamisel vaartuslikule maastikule tuleb koostada visuaalse méju analids;

O Uldjuhul valtida té6stus- ja majandushoonete planeerimist ja ehitamist vaartuslikele
maastikele (igal juhul on vajalik koostada detailplaneering);

O kalda ehituskeeluvédndi ulatuses ja selle vahendamisel peab arvestama vaartuslike
maastike sailimise eesmarke. Lahtuda tuleb kohapealsetest looduslikest isearasustest,
Uleujutusohust, maastikulistest ja looduslikest vaartustest ning ajalooliselt valjakujunenud
ehitusjoonest;

O maastikupilti risustavad amortiseerinud ehitised ja rajatised kas tuleb lammutada voi leida
nende kasutuselevotuks alternatiivne voimalus;

3) vaartuslike maastike arendamisel ja hooldamisel tuleb tagada olemasolevate vaartuste sailimine;
4) lubatud ei ole tdnava vdi veekogu poolsele fassaadile ehitada lisaelemente (6hksoojuspump,
paikesepaneelid);

5) Jarni vaartusliku maastiku puisniidu sailimiseks tuleb tagada selle sihiparane hooldamine.
Soovitused

Hoonete ehitamisel vbi imberehitamisel on soovitatav séilitada ja sobitada traditsioonilisi materjale ja

elemente.

Soovitatav on koostada Jérni vaértuslikule maastikule maastikuhoolduskava, kus tuleb ette ndha puisniidu

sdilimiseks, hooldamiseks ja arendamiseks vajalikud tegevused.

3.3 llusad teelbigud ja vaatekoridorid

Uldplaneeringu vaartuste ja piirangute joonisel on &ra toodud ilusate vaadetega teeldigud ja vaatekoridorid.
llusate vaadetega teeldigud on toodud:

O Katela kiilas Katela—Selja teel;
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Lasila kilas Assamalla—Kadrina ja Lasila—Saksi kdrvalmaanteel;
Karunga ja Levala kilas Lasila—Levala kérvalmaanteel,

Karitsa ja Térma kilas Torma—Koeravere kdrvalmaanteel;
Raudvere kilas Raudvere—R&gavere teel;

Kohala ja Jaatma kilas Kunda mdisa-Sami kérvalmaanteel ja Vanamdisa teel;
Sooaluse ja Kohala-Eeskila kiilas Ubja—Kohala kérvalmaanteel;
Nurme kulas Sdmeru—Katela kdrvalmaanteel;

Kohala-Eeskiila kiilas Koovalja—Kohala kérvalmaanteel,
Ragavere ja Vaekila kilas Ragavere—Modedaka kdrvalmaanteel,;
Ragavere kilas Rakvere—Rannapungerja tugimaanteel;

Kaarli ja raudlepa kilas Tallinn—Narva péhimaanteel;

Kaarli kiilas Sémeru—Kabala kérvalmaanteel;

Aresi kllas Niidu teel.

Vaatekoridorid on maaratud:

O

(O ORNORNG

O

Aresi kiilas Ubja—Kohala kdrvalmaanteelt;

Aresi kllas Aresi—-Vanamoisa teelt;

Arkna kulas Tallinn—Narva péhimaanteelt;

Raudvere kllas Raudvere—Ragavere teelt Takjaméaele;

Madapea kiilas Rakvere—Jéepere kdrvalmaanteelt Madapea mdisale;

Raudlepa kilas Tallinn—Narva péhimaanteelt Murakamaele.

Vaadete avamine on maastikupildi rikastamise seisukohast vaga oluline. Vaadete avamiseks tuleb

eemaldada vaadet sulgevad vahevaartuslikud puud ja pddsad (puistu vaartus tuleb hinnata vaadete

avamise kaigus), soovitavalt 2/3 ulatuses vaatekoridorist. Raiudes vosa vaadete avamiseks vdib alles jatta

ilusamaid ja tugevamaid puid, mis ilmestavad ja rikastavad maastikku ja pakuvad elupaiku loomadele-

lindudele ning on olulised kallaste erosiooni valtimiseks. Vaatekoridoride avamisel tuleb kindlasti sailitada

vaatealas kasvavad pélispuud ning edasise vasastumise valtimiseks niita rohumaid vahemalt lle aasta.

Sailitada kaunid teeldigud oma ajaloolise olemusega ning valtida teelt avanevate vaadete sulgemist.

Tingimused vaatekoridoride sailitamiseks:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

maastikul domineerivaid objekte mitte rajada planeeringuga maaratud vaatekoridoridesse;
paikeseparkide rajamisel vaatekoridori tuleb koostada visuaalse mdju anallis;

séilitada vanemaid ja ilusamaid puid vdimalusel ka transpordimaa piires (kui need ei ohusta
liiklejaid);

séilitada, hooldada ja vajadusel uuendada alleesid nende muinsuskaitsevaartuste téttu;

valtida pinnast kahjustava rasketehnika kasutamist maanteeservade puhastamisel pealetungivast
metsast;

korrastada ja hooldada teeaarset maastikku nii, et ala vaartus sailiks, vajadusel avada vaateid.
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3.4

Miljoovaartuslikud hoonestusalad ja objektid

Miljoévaartuslikud hoonestusalad on maaratud selleks, et tagada miljoovaartuslike hoonestusalade kui

ajalooliselt valjakujunenud ehituslike tervikute ja neid kujundavate ehitiste, krundistruktuuri,

maastikuelementide, milj6d eripara ning avanevate kaug- ja sisevaadete sailimine, seejuures mitte

takistades arenguid ja ehitustegevust, vaid sailitades ajaloolise ja omanaolise avaliku ruumi.

Rakvere valla miljdévaartuslikud hoonestusalad:

O

Rakvere linna Vahtra pst miljodala puhvertsoon- tulenevalt Rakvere linna uldplaneeringuga
maaratud miljéévaartuslikust alast linna Id&neservas Vahtra pst piirkonnas on maaratud Rakvere
valla Uldplaneeringuga ringtee ja Vahtra puiestee vaheline ala Rakvere linna miljédala
puhvertsooniks. Nimetatud ala arendamisel ei tohi seada ohtu linna miljédala vaartusi;
hoonestusmahud ei tohi domineerida miljdéala mahtude Ule, tdnavavdrgu ja haljastuse detailsemal
planeerimisel tuleb arvestada linna miljodala vaadeldavusega. Ala detailsemal planeerimisel
kavandada valla ja linna piirile alade eraldamiseks kdrghaljastus. Ehitamisel arvestada Vallimae
vaadetega.

Aresi kila- tegemist on kahte teed hdlmava ridaktilaga, kus hooned asuvad kahel pool teed.
Kohala kiila Mammakiila tee- tegemist on hasti valja kujunenud ning omaparase stiiliga
ridakilaga, kus hooned asuvad kahel pool teed. Tallinna botaanikaaia dendroloog Juri Elliku rajas
alal asuva maja umber liigirikka dendropargi (asub eramaadel ja vdimalik kllastada ainult
eraomanikuga kokkuleppel).

Madapea mois ja lahiimbrus- Madapesa mdisa on esmamainitud 1425. aastal, kuid see voib olla
vanem ja parineda juba 13. sajandist. Mbisa viimaseks omanikuks enne 1919. aasta véérandamist
oli Ernst von Renteln. 1850. aastal valminud Uhekorruseline mdisa peahoone on
ehitatud hilisklassitsistlikus stiilis. Kahe korruse kdrgusel keskrisaliidil on kolmnurkfrontoon, kuid
alakorrusel on juba neorenessanslikud kaaraknad. Mdis on eravalduses, sailinud on ka mdéned
kérvalhooned. Alal tuleb séilitada ja korrastada ajaloolised hooned, 1ahiimbrus ning alale avanevad
vaatekoridorid. Maanteedarsel alal arendatakse karjakasvatust ning puisniitude rajamist.
Raudvere kiila- tegemist on hasti sailinud ridakilaga, kus hooned asuvad ainult tGhel pool teed.
Alalt avanevad vaated Takjamaele. Tegemist on kivise kiinkaga, mis ei sobinud
pdllumajandusmaaks ning kuhu peremees Toomas Takjas (Eesti Rahvuskogu liige, agronoom-
pdllumees) istutas metsa. Hiljem taiendasid istutust Idunapoolsel kiljel Rdgavere koolilapsed.
Someru aleviku Joe tanav ja tiigiaarne ala- Joe tdnava kaksikelamud ehitas Sémeru MTJ
1950ndatel ilmselt Uleliidulise thdpprojekti jargi. MTJ joudis ehitada vahe ja seega on tegemist
haruldustega. Majad asetsevad reas, nagu toona kombeks oli. 1960. aastatel ehitati teisele poole
teed astmelised ridaelamud tlilpprojekti jargi, mis samuti ei ole vaga levinud. Tiigiaarne piirkond
on oluline rekreatsiooniala piirkonna elanikele. Vajalik on ala hooldamine (oksa- ja mullahunnikute

eemaldamine).

Kobras AS t66 nr 2019-213 Objekti aadress: Ldédne-Virumaa, Rakvere vald 33/65



/;_'
Rakvere vald tildplaneering KOoBErAs

Rakvere valla miljoovaartuslikud objektid:

o

O

Toérma Karusloomakasvanduse haldushoone— autentselt sailinud vaga eestiaegse kaega
projekteeritud stalinistlik kontorihoone.

EPT haldushoone- 1950. aastate [6pus ehitatud Eesti Péllumajandustehnika Rakvere
rajoonikoondise kontor.

Rakvere KEKi haldushoone— modernistliku arhitektuuriga hastihoitud biroohoone, arhitekt Evi
Kull, 1968-72.

Kaubanduskeskus (Napi tee 20 ja 20a)- karniisiarhitektuuri vaimus kauplus, sodkla jt ruumid.
Ehitas Rakvere KEK 1976-79 Evi Kulli projekti jargi.

Kaarli tuuleveski

Fr. R. Kreutzwaldi elukoht— Eesti rahvusliku kirjanduse looja, kirjanik ja luuletaja, télkija ja
mugandaja, rahvavalgustaja ja publitsist, keelemees, Uhiskonnategelane ja arst Friedrich Reinhold
Kreutzwald siindis Virumaal Kadrina kihelkonnas Jéepere mdisas (uue kalendri jargi) 14. dets 1803
parsiorjast moisakingsepa ainukese pojana. Tema varane lapsepdlv méédus Jéepere laheduses
asuvas Kaarli mdisas, kus isa sai peagi parast poja siindi aidamehe koha (1804-1815). Kaarli
perioodi jadvad esimesed kokkupuuted eheda rahvaloomingu ja ka Kalevipoja lugudega.

Fr. R. Kreutzwaldi malestuskivi— malestuskivi avati 1968 ning sellega tahistatakse Kreutzwaldi
lapsepdlvekodu asukohta.

Kohala kooli malestuskivi— 1923. aastal liideti Sdmeru valla vaiksemad koolid (Aresi, Sooaluse,
Kaarli) ja kool kolis Kohala mdisa, kus see to6tas kuni dppeaasta 1985/86 |16puni. Edaspidi jatkus
Oppetdd uues Uhtna koolimajas.

Vabadussdja lahingupaik mélestusmargiga

Vabadussoéjas hukkunute lihishaud (punakaartlased)

Kaarli kivi— aikesest I6hestatud randrahn Kaarli kiilas, millel seisab skulptor Renaldo Veeberi poolt
valmistatud kroon, Kreutzwaldi muinasjuttudele puhendatud skulptuur, sest rahvasuu raagib, et
noor Kreutzwald kais kilalastega koos karjas, istus sellel kivil ning kuulas lugusid, pani neid kirja
ning motles juurde.

Kaarli rahvamaja— kiilaelanike abil kohaliku pritsimeeste seltsi poolt ehitatud rahvamaja, mis on
sailinud kullaltki alguparasena ning kus on kohalikke piirkonna koosviibimisi peetud 1922. aastast
alates. Rahvamajas korraldati pidusid, épiti ndidendeid, korraldati mitmesuguseid kursuseid. Majas
tegutsesid ka teised organisatsioonid: maanaiste selts, raamatukogu ja karjakasvatajate ring ning
asutati ka pasunakoor.

Raudlepa kiilakooli asukoht— paigal on ka esteetiline ja looduslik vaartus, sest Kaarli—-Vaekila
teelt paistab Ule pdllu silmailu pakkuv pdlispuude salu, mille taha jadb paeastang, mis loob kauni
vaate pbhjakaares Raudlepa ridakilale.

Vaekiila méisale kuulunud paemurd— mdisa ajal murti sealt ehitustegevuseks paekivi. Paigal on
kérge esteetiline ja loodusvaartus, sest moodustab Tallinna—Narva raudtee aares maalilise
reljeefse looduskeskkonna, kus peale paemurdmise tegevuse I6petamist on saanud rahus kasvada
ja areneda paesele pinnasele omane miniatuurne taimestik, samuti on murd sobivaks pesapaigaks

mitmetele linnuliikidele.
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O Roodevalja moisa allee ja moisakompleks— Roodevalja poolmdis loodi 1863. aastal, mil ta
eraldati naabruses asuvast Sémeru moisast. Enne 1919. aasta vodrandamist kuulus mdis Sémeru
moisa omanikele von Tiesenhausenitele, olles Sdmeru mdisa kdrvalmobisaks. 1864. aastal
valminud tagasihoidliku historitsistliku puidust peahoone ehteks on fassaadi viiluvéljal asuvad
loheskulptuurid. Kaunid on ka hulktahksed varavapostid, mis daristavad peahoone ette viivat teed.
Balti moisa jaoks kohustuslik ringtee ei paiknenud mdisa vaiksuse tbttu siis peahoone ees, vaid

tegi erandlikuna tiiru Umber peahoone.
Miljoovaartuslike hoonestusalade ja objektide arendus- ja ehitustingimused:

1) miljédévaartusega hoonestusalal ehitiste planeerimisel, projekteerimisel ja ehitamisel tuleb
lahtuda ehitiste sobivusest ajaloolisse keskkonda. Ehitustegevuses tuleb jargida hoonestus- ja
ehitustavasid (algne krundistruktuur, kinnistute suurus, tdnavavérgustik, ehitusjoon, hoonete
korruselisus, paigutus ja mastaap, haljastustavad, katastriliksuse tanavapoolsed piirded jms)
ning soodustada hoonestusala terviklikkuse sailimist ja taastamist. Selle jalgimiseks on
vallavalitsusel digus nduda detailplaneeringu koostamist nimetatud alal;

2) tuleb sailitada ajaloolooliste hoonete valisfassaadid;

3) uute hoonete ehitamisel jalgida asukohast ja miljodst tulenevat stiili- ja kujundusndéudeid;

4) uusehitiste puhul tuleb jargida katusekallet;

5) juurdeehitised tuleb ehitada vana hoone arhitektuurse stiiliga sobituvalt (ei ole valistatud
moderne lahendus, mis suhestub vanaga vaarikalt);

6) olemasolevate hoonete renoveerimisel tuleb sailitada algsed vdi nendega sarnased
viimistlusmaterjalid ning kujundusdetailid. Valtida moodsaid imiteerivaid materjale (plastik,
plekk ei sobi fassaadi materjalina, katusel on plekk sobilik);

7) uute hoonete ehitamisel miljddvaartuslikku piirkonda tuleb esitada kooskdlastamiseks
vallavalitsusele eskiislahendused,;

8) tuleb sdilitada ajalooline kérghaljastus, sh alleede (v.a juhul kui see on ohtlik), uue haljastuse
kujundamisel arvestada ajastule iseloomulikke kujundusprintsiipe ja taimeliike;

9) miljoovaartuslikele objektidele tuleb tagada avalik juurdepaas ja vaade.
3.5 Kultuurivaartuslikud objektid

Kultuurimalestised on riikliku kaitse all olevad kinnis- vdi vallasasjad vdi nende osad véi asjade kogumid
voi terviklikud ehitised, millel on ajalooline, arheoloogiline, etnograafiline, linnaehituslik, arhitektuuriline,
kunstiline, teaduslik, usundilooline vO6i muu kultuurivaartus, mis on aluseks nende tunnistamisel

malestisena. Kinnismalestiste kaitset ja kasutamistingimusi reguleerib muinsuskaitseseadus.

Kinnismalestised on kantud uldplaneeringu vaartuste ja piirangute joonisele Kultuurimalestiste riikliku

registri alusel.

Arheoloogiaparandi puhul tuleb silmas pidada seda, et nende sailimise tagab eelkdige senise maakasutuse
jatkumine. Maakasutuse muudatuste puhul, millega kaasnevad kaevetddd, tuleb silmas pidada

juurdepaasetavuse tagamist ja kaevetddde minimaalset ulatust malestiste alal. Kohtades, kus kaevamine
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on vajalik, tuleb arvestada uuringutega. Iga malestisega seonduvate voéimalike muudatuste puhul

maakasutuses otsustab Muinsuskaitseamet kitsendused ja vdimalikud leevendused eraldi.
Sailitada ja vajadusel avada vaated kultuurivaartuslikele objektidele.
3.6  Rohevorgustik

Rohevdrgustiku eesmargiks on vaartuslike 6kosutisteemide kaitse, séilitamine ning taastamine, saastlikkuse
printsiibi jalgimine looduskasutusel, bioloogilise mitmekesisuse sailitamine, klimamuutuste leevendamine,

sellega kohanemine ja stabiilse keskkonnaseisundi tagamine.

Rohevorgustik koosneb tugialadest ja koridoridest. Rohevorgustik moodustab funktsioneeriva terviku, mille
toimimine toetub tugialadele, mis moodustuvad kaitse alla voetud kdrgema loodusvaartusega aladest ja

metsamassiividest ning mille sidususe tagavad koridorid.

Laane-Virumaa rohevdrgustik on maaratud maakonnaplaneeringus ning kaesoleva Uldplaneeringuga on
Rakvere valla territooriumil oleva rohevérgustiku piire (skeem 8) ja kasutustingimusi tdpsustatud lahtuvalt
Uldplaneeringu tapsusastmest.

Rohevorgustikku kuuluvatel looduskaitselistel aladel (kaitsealad, | ja |l kategooria kaitsealuste liikide
elupaigad jne) on majandustegevus seadusega keelatud voi piiratud tulenevalt looduskaitseseaduses,

kaitse-eeskirjades ja kaitsekorralduskavades satestatud tingimustest.

' Rakvere valla piir

I Hoone

—— Teed

I Rohevérgustiku tugiala
Rohevorgustiku koridor

Skeem 8. Rakvere valla rohevorgustiku tugialad ja koridorid (Andmed: Maa-amet, 2020).
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Rohevorgustiku toimimist tagavad tingimused ja kitsendused:

Uldine:

1)

2)

3)

rohevorgustiku alal tuleb tagada maastikuline ja bioloogiline mitmekesisus— metsakooslused,
poollooduslikud ja looduslikud niidud ja neid tUhendavad koridorid. Oluline on maastikulist
mitmekesisust suurendavate pdlluservade, kraavide, tee- ja metsaservade ning vaikesepinnaliste
biotoopide (kivikuhjad ja metsatukad példude vahel) sailimine;

séilitada tuleb vooluveekogude sang, nende muutmine (dgvendamine) vahendab veekogude
Okoloogilist vaartust rohevorgustiku osana. Juhul, kui tekib vajadus veekogu tokestamiseks, tuleb
hinnata elustiku migratsioonitingimusi keskkonnaloa taotlemise raames;

veekogu kallaste hooldamine ja kasutamine ei tohi halvendada veekogu seisundit.

Arendustegevus ja ehitamine:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

sbltuvalt arendustegevuse iseloomust ja mahust voib omavalitsus nduda eelnevalt tapsustava
uuringu (v8ib olla ka eksperthinnang vdi -arvamus) koostamist vastava ala vaartuste hindamiseks
ja rohevérgustiku funktsionaalse toimimise tagamise kindlustamiseks. Uuringu tellib vallavalitsus
asjast huvitatud isiku kulul. Nimetatud uuringu tulemustest lahtuvalt otsustab vallavolikogu
arendustegevuse lubamise ning selle tingimused vdi keelustamise alal;

uute ehitusalade valikul tuleb tagada rohevérgustiku toimimine. Asustuse kavandamisel tuleb
hoiduda rohevorgustiku koridoride kogu ulatuses labildikamisest. Omavalitsus vdib keelduda
rohevorgustikku ohustava planeeringu algatamisest vdi vastuvdtmisest;

tugialadele ei ole Uldjuhul lubatud rajada olulise negatiivse keskkonnamdjuga objekte,
kaalutlusotsuse vo6ib teha volikogu ning vajalik on koostada keskkonnaméju hindamine;

valtida kinnistute tarastamist hajaasustuses rohevérgustiku alal. Kui see on siiski vajalik vdi on
kindel soov seda teha, siis ei tohi aiaga piiratav dueala suurus uletada 0,4 ha, valja arvatud juhul,
kui tarastamine on oigustatud tulenevalt maade podllumajanduslikust ja metsanduslikust
kasutusest. Nii tagatakse hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite vaba liikumine;
rohevorgustiku tugialal hajaasustuses on elamute rajamine lubatud tingimusel, et duealade (kahe
talumajapidamise) voi aedade vaheline kaugus on vahemalt 100 m;

rohevdrgustiku rohekoridoris tuleb valtida seda katkestavate aedade ning muude ulukite liikumist
takistavate rajatiste pustitamine jargides seejuures, et hajaasustusega aladel ehitades peab
koridori alaga risti suunas vahemalt 100 m laiune koridori riba jddma katkematuks;

teede ehitusel on oluline negatiivsete ja positiivsete pinnavormide (Urgorgude ja jéeorgude-
jarsakute servad, voored, oosid, mdéhnad jms) sailtamine. P&hi- ja tugimaanteede
rekonstrueerimisel tuleb kaaluda teede planeerimisel ja projekteerimisel pinnavorme sailitavaid
lahendusi;

koridoride ja tugialade I6ikumisel riigimaanteega (konfliktikohad) tuleb parandada nahtavust ja
kavandada abindud loomade liikumisvGimaluste sailimiseks. Maanteede ja rohevdrgustiku
koridoride 16ikumispaikades tuleb uute teede planeerimisel ja projekteerimisel vdi olemasolevate

teede rekonstrueerimise projekteerimisel ette ndha toimivad Ilahendused Kkonfliktide
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leevendamiseks, kasutades vastavalt vajadusele tee-ehituslikke, liikluskorralduslikke
(liikluspiirangud, hoiatusmargid) jm asjakohaseid meetmeid;

O okoduktide kavandamisel arvestada, et 6kodukti kavandamine peab olema terviklik ning
vdimaldama loomade labipaasu ka paralleelselt/lahestikku kavandatud taristuobjektide
puhul;

9) Kkui lisaks uldplaneeringuga kavandatud infrastruktuuridele (nt elektriliinid, mastid, jaatmehoidlad)
on uute rajamine vajalik voi valtimatu, tuleb planeeringu kaigus hoolikalt valida rajatiste asukohta
ning koostada tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest
keskkonnamdju eelhinnang voi keskkonnamdju strateegiline hindamine eesmargiga kavandada
meetmed vdrgustiku toimimist takistavate mdjude valtimiseks ja leevendamiseks;

10) paikeseparkide rajamisel rohevorgustikku peab sailima loomade liikkumisvdimalus vahemalt 100 m

laiuse koridorina. Pargi rajamise projektis esitada anallius loomade liikumisteede kohta.
Soovitused

Soovituslikult séilitada/taastada véaartuslikel puisniitudel traditsiooniline majandustegevus— karjatamine ja
niitmine.
3.7 Kaitstavad loodusobjektid

Kaitstavad loodusobjektid on vastavalt looduskaitseseadusele: kaitsealad, hoiualad, kaitsealused liigid ja
kivistised, pusielupaigad, kaitstavad looduse Uksikobjektid ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad
loodusobjektid. Objektid ja alad on kantud Uldplaneeringu vaartuste ja piirangute joonisele ning toodud

lisas 8.

Kaitsealadel, plsielupaikades ja kaitstava looduse Uiksikobjektide puhul Iahtub kaitsekord kaitse-eeskirjast,
kaitsekorralduskavadest ning looduskaitseseadusest tulenevatest tingimustest ja piirangutest. Hoiualade,
pusielupaikade ja kaitsealuste liikide leiukohtade kaitse Iahtub looduskaitseseaduses satestatud

tingimustest ning piirangutest.

Ehitustegevust kaitstaval loodusobijektil reguleerib kaitse-eeskiri. Ehitada saab ainult neid ehitisi ja teha
saab ainult neid maakorraldustoiminguid, mida kaitse-eeskiri vbimaldab. Kaitstavatel loodusobjektidel on
vaja kusida ehitustegevuseks, sh vaba ehitustegevuse korral, kaitstava loodusobjekti valitseja
(Keskkonnaameti) kooskdlastust. Kui looduskaitsealusel alal soovitakse katastriliksust jagada arenduse
eesmargil, tuleb hoonete parema asukoha leidmise eesmargil eelnevalt teostada ala Glevaatus vastava ala
spetsialisti poolt (eksperthinnang). See vahendab vdimalust kaitstavate liikide kasvukohtade juhuslikuks

kahjustamiseks ning vdimaldab ehitiste asukohavalikut nii, et on séilitatud vaartuslikud kooslused.
3.8 Kohaliku omavalitsuse iiksuse tasandil kaitstavad loodusobjektid

Kohaliku omavalitsuse tasandil voib kaitstavaks loodusobjektiks olla maastik, vaartuslik
pdllumajandusmaa, vaartuslik looduskooslus, maastiku Uksikelement, park, haljasala v6i haljastuse

Uksikelement, mis ei ole kaitse alla voetud kaitstava looduse Uksikobjektina ega paikne kaitsealal.

Eesti Looduse Infoslisteemi andmetel on Rakvere vallas (ks kohalik kaitstav objekt Pahnimae

maastikukaitseala. Kaitseala kaitse-eesmargiks on kaitsta ja tutvustada piirkonnas erilist pinnavormi
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(Pahnimae oosi), maastikuilmet ning alaga seotud ajaloolis-kultuurilisi vaartusi; tagada kaitsealuste liikide

ja nende kasvukohtade kaitse.

Uldplaneeringuga on tehtud ettepanek vétta kohaliku kaitse alla:

O Vinni oos— Rakvere valla ja Vinni valla piirile Karitsa ning Vana-Vinni kuladesse jaab oos ehk
vallseljak, mis on arvel kruusamaardlana ning kus Vinni valla aladel asub Haava Il kruusakarjaar.
Vinni valla aladel puudub oosil vaartus, kuna alal asub tegutsev karjaar. Rakvere valla aladele jaav
00si 0sa on aga terviklik ning omab suurt rekreatsioonilist vaartust. Rakvere vallas hdlmab oos
kolme eraomandis katastriliksust— Alttoa (66204:003:1281), Lauri (66204:003:0300) ja Niinemae
(66204:002:0313). Oosile on planeeritud rajada matkarada.

O Toérma karst ehk Jupri oja— planeeritud on hakata moodustama Toérma—Karista—Jupri
maastikukaitseala, et kaevandustegevus ala rohkem Jupri oja ei ohustaks. Jupri oja on muutunud
palju tagasihoidlikumaks ning Eesti pdhikaardil on Jupri ojast jarele jaanud vaid paar vahem kui
kilomeetri pikkust Idigukest: ks Jupri magedest allavoolu ja teine Jupri salaj6e j6e valjavoolualal
Rakvere linna Idunaosas. Suure tdenaosusega on Jupri maa-aluse joe karstisiisteem laienenud ja
selle labilaskevéime suurenenud ning UGha vahem on jatkunud vett salajbe maapealsesse
voolusangi. Kahjuks ei ole péhjalikumaid Jupri salajéega seonduvaid uuringuid seni veel tehtud,

kuid vajadus selle jarele eksisteerib.
4 Taristu

4.1 Transpordivork

Transpordi maa-ala on liiklemiseks jatranspordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle
maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga. Lubatud on tanavate,

bussipeatuste koos ootepaviljonide, lildkasutatavate parklate, jalgteede ja ohutusribade rajamine.

Lubatud korvalotstarbed: elamu maa-ala, @ri maa-ala, uhiskondlike hoonete maa-ala, puhke- ja

virgestustegevuse maa-ala, haljasala ja parkmetsa maa-ala, tootmise maa-ala.

41.1 TEED

Valda labivad mitmed riigiteed, neist suurima liiklussagedusega on péhimaantee nr 1 Tallinn—Narva (E20)
ja péhimaantee nr 5 Parnu—Rakvere—Sémeru. Sémeru ristmik, kus eelpool nimetatud teed ristuvad, on

liiklusohutuse poolest vaga ohtlik, kuna sel toimub tihti liiklusonnetusi. P6himaanteede nr 1 Tallinn—Narva

maantee on vaga oluline transpordikoridor Venemaa ja Laane-Euroopa vahel. Péhimaantee nr 5 Parnu—
Rakvere—-Sémeru on oluline Eestit l|abivate edela-kirde suunaliste transpordivoogude jaoks.
Uldplaneeringuga ei ole ette néha sellist transpordivoogude kasvu, et kavandada péhimaantee I6ikude

olulist muutmist, valja arvatud Rakvere linna péhjapoolne imberséit.

Riigimaanteed ning kohalikud teed ja tdnavad on kantud taristu ja tehnovérkude joonisele.
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Riigiteede arendamine, sailitamine ja liiklusohtlike kohtade likvideerimine toimub vastavalt riigiteede
teehoiukavale. Kohalike teede arendamine ja sailitamine toimub vastavalt kohaliku omavalitsuse teede

arengukavale.

Uldplaneeringus on kasitletud olulise liiklussagedusega teedena (OLT) riigiteid liiklussagedusega
(AKOL)>6 000 autot/d6dpaevas sdltumata riigitee liigist. Seisuga 24.04.2020 on Rakvere vallas OLTks
pdhimaantee nr 5 Parnu—Rakvere—Sdmeru Napi alevikus paiknev osa kogu ulatuses ning tugimaantee nr
23 Rakvere—Haljala (km 0-0,76) (skeem 9). OLT on ajas ja ruumis muutuv ning uued loendusandmed on
vdimalik saada Maanteeameti kaest.

Liiklussagedus riigiteedel
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Skeem 9. Liiklussagedus riigiteedel (lilla varviga on tahistatud AKOL>6 000 a/66paevas) (Andmed:
Maanteeamet, 2020).

Kdigi arendatavate alade arendamisel ja ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada riigiteede

teekaitsevoondi ulatusega.

Ehitusseadustiku kohaselt on Euroopa teedevdrgu maantee (tee nr 1 Tallinn—Narva E20) kaitsevddndi laius
mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast 50 meetrit, Ulejddnud maanteede korral 30 meetrit.
Tanava kaitsevdondi laius on darmise séiduraja valimisest servast kuni 10 meetrit. Uldplaneeringuga on

maaratud kaitsevddndi laiused darmise sbiduraja valimisest servast:

O Sodmeru alevikku labiv riigitee nr 1 Tallinn—Narva on rahvusvaheline péhimaantee ning alevikku
labivas 16igus km 100,74-101,23 50 meetrit (skeem 10);
O Lepna alevikus riigitee nr 17149 Rakvere—Jdepere km 3,60-5,60 30 meetrit (skeem 11).
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Tee kaitsevoond
eee 50 m
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Skeem 10. Teed Sdmeru alevikus, mille osas on tehtud kaitsevéondi suurendamine (Andmed: Maa-amet,

Maanteeamet 2020).

Tee kaitsevoond
eee 30m

Skeem 11. Teed Lepna alevikus, mille osa on tehtud kaitsevoondi suurendamine (Andmed: Maa-amet,
Maanteeamet 2020).

Uldplaneeringuga on maéaratud kdigi kohalike teede kaitsevéondi laiuseks mdlemal pool darmise sdiduraja
valimisest servast 10 m.

Aluvere - Napi kiilade planeeritud tootmistsooni on ette ndhtud kogujatee, mis on planeeritud tihendada
Ule raudtee kulgeva uhetasandilise ristmiku abil Teravilja tee ning Terminali teega, mille tulemusena

valditakse riigimaanteelt uue mahasoidu rajamist.
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Someru alevikus on ette nahtud tootmistsoonist ehitada uus tee 1abi Kaarli kiila Tallinn—Narva maanteele

pikkusega ca 1,8 km, et valtida veoautodega ja rasketehnikaga Sémeru aleviku keskosa labimist.

Maanteeamet plaanib 2020-2021 aastal Moonakiila ristmikul (pdhimaantee nr 5 Parnu—Rakvere—Sémeru
ja tugimaantee 23 Rakvere—Haljala tee ristmik) osalisi investeeringuid, et parandada jalakaijate liikumise
vdimalusi, kuid ristmik tervikuna jaab valja ehitamata. Arvestades liiklustihedust Moonakiila ristmikul ning
harusid vaikeste vahemaade tagant, kust valjuda ja siseneda ristmikule, on liikluse jalgimine soidukijuhtidel

raskendatud ja seoses sellega toimub iga-aastaselt seal palju liiklusohtlikke olukordi.

Arkna kilas asub riigiteede pdhimaantee nr 1 Tallinn—Narva maantee ja tugimaantee 17164
Arkna—Rakvere tee ristmik ehk nn Arkna ristmik, kuhu omakorda ristub ka kohalik J6ekalda tee. J6ekalda
teele valjasoit kui ka sissesdit riigiteedele on vaga ohtlik. Eriti ohtlik on ristmikult sditmine pdhimaanteele nr
1 Tallinn—Narva, kus koéigepealt tuleb Uletada osaliselt 17164 Arkna—Rakvere tee mahasdidu rada.

Maanteeametil on plaanis nimetatud ristmik imber ehitada 2022 aastal.

Detailplaneeringujargsete teede ja tdnavate valjaehitamise ja nende avalikku kasutusse maaramise kohta

s6lmib kohalik omavalitsus maa-ala arendajaga vastava kokkuleppe.
Liikluskorralduse lildised pohimotted:

1) tiheasustusalal ja kompaktse hoonestusega ala peab liiklemine olema vdrdselt mugav jalakaijale,
ratturile ja mootorsdiduki juhile ning tagama nende ohutuse ja juurdepdasu eriotstarbelistele
soidukitele;

2) planeeringute koostamisel lahtuda maanteede projekteerimise normidest ja nbuetest;

3) pohimaantee nr 1 (Tallinn—Narva) &aarde planeeringutega kavandatud tootmisalade ning
kaubandus-, teenindus- ja biroohoonete aladele planeeringute koostamisel jalgida, et ei teki
ohtlikke konflikte maanteeliiklusega;

4) Kkatastriiksuste maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepdds tagada seni katastrilksust
teenindanud juurdepaasu kaudu Uhiselt ning uutel moodustatavatel katastriliksustel puudub digus
igalhel eraldi juurdepaasu saamiseks riigiteelt;

5) teedevdrk peab moodustama Uhendatud vdérgustiku, umbtee korral peab tee |6pus olema
Umberpodramise vdimalus;

6) uute juurdepadsuteede rajamine toimub kooskdlastatuna tee omanikuga (kohalik omavalitsus,
Maanteeamet, Riigimetsa Majandamise Keskus, eratee omanik jne);

7) transpordi maa-ala maaramisel tuleb arvestada kergliiklusteede rajamise vdimaldamisega ning
asjaoluga, et tehnovérgud peavad mahtuma transpordi maa-alale aga soovitatavalt mitte sdidutee
alla. Tehnovdrkude rajamine avalike teede sdidutee alla on lubatud ainult kohaliku omavalitsuse
ndusolekul ja riigiteede puhul on vajalik Maanteeameti ndusolek;

O riigiteede puhul tuleb valtida tehnovérkude paigaldamist riigitee alusele maale. Riigitee
alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks ning vaba ruumi olemasolul annab
Maanteeamet ndusoleku seda maad kasutada. Samuti tehakse erandeid asula

keskkonnas. Tehnovérgu paigaldust tuleb hinnata igakordselt suuremas tapsusastmes
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geodeetilise alusplaani olemasolul ja menetleda seda kas labi projekteerimistingimuste voi
detailplaneeringu;

8) uute maanteeldikude kavandamisel ning maanteede rekonstrueerimisel tuleb pddrata tahelepanu
murahairingu vdhendamisele ning vajadusel leevendusmeetmete valjatddtamisele;

9) riigitee pusivuse tagamiseks ei tohi sademevett juhtida riigitee muldesse ja veeviimaritesse. See
on véimalik vaid péhjendatud juhtudel koost66s Maanteeametiga;

10) olulise liiklussagedusega tee liikluskorralduse Uldiste pdhimdtete maaramine:

O kohalike teede uued litumised olulise liiklussagedusega teega tuleb lahendada
asukohapodhiselt koostdds Maanteeametiga;

O arendusalade juurdepaasud olulise liiklussagedusega teedega lahendada Uldjuhul labi
kogujateede, mis on Uhendatud riigiteega Uhise ristumiskoha kaudu;

11) rajatise asukoht kooskdlastatakse riigitee omanikuga juhul, kui rajatise kdrgus on suurem kui
kaugus aarmise sdiduraja valimisest servast. Elektrituulikute ja tuuleparkide kavandamisel
arvestada, et elektrituulik ei tohi avalikult kasutatavatele teedele (séltumata nende funktsioonist,
liigist, klassist ja lubatud sdidukiirusest) paikneda Iahemal kui 1,5x(H+D) (sealjuures H = tuuliku
masti kdrgus ja D = rootori e tiiviku diameeter);

O vaikese kasutusega (alla 100 auto/06paevas) avalikult kasutatavate teede puhul vdib
pdhjendatud juhtudel riskianaliusile tuginedes ja teeomaniku ndusolekul Ilubada
planeeringus elektrituulikuid teele lahemale, kuid mitte [Ahemale kui tuuliku kogukdrgus
(H + 0,5D);

12) turvalisuse tagamiseks on kavandatud tiheasustusaladel ja kompaktse hoonestusega aladel
tédnavavalgustuse rajamine.

4.1.2 RAKVERE LINNA POHJAPOOLNE RINGTEE

Suureks probleemiks on nii Rakvere valla kui ka Rakvere linna kohalikel teedel rasketehnika transiitliiklus,
mis kulgeb Naituse tdnaval ja Papiaru teel. Planeeritava Rakvere ringtee pdhjapoolse osa rajamine loob
Uhenduse Parnu—Rakvere—-Sémeru maantee (pdhimaantee nr 5) ja Rakvere—Haljala maantee
(tugimaantee nr 23) vahel ning sellega on tagatud turvaline ja mugav transiitliiklus riigiteede vahel ning
vaheneb koormus kohalikele teedele. Rakvere linna Lennuvalja tddstusala kiire arenguga on Naituse tn ja
Papiaru tee transiidist tulenev liikluskoormus hiippeliselt kasvanud. Juba olemasolevatele ettevotetele
nagu naiteks Jeld-Wen AS on sinna juurde tekkinud W.E.G. Eesti OU, Alas Kuul AS, Rak Road OU, Hapro
Estonia OU, Silfer OU ja Skoda Keskus. Téanu intensiivsele ehitustegevusele lisandub lahiaja piirkonda
veel AS Baltflex, OU Rakhouse, Arendus&Haldus OU jne. Umbersdit hakkab teenindama suurt hulka
toostusettevotteid, mis vahendab liiklusohtlikke olukordade tekkimist nii Rakvere linna kui valla
territooriumil. Samuti tagab nn péhjaringi valjaehitamine parema juurdepaasu Napi—Roodevalja—Aluvere
toostusalale ning kiirendab selle arengut.

Rakvere pohjaringi transpordi maa-ala asub reformimata riigimaal. Uus teeldik paikneb algusega
Tdrremaelt ile Arkna tee labi Roodevalja lle Tallinn—Narva raudtee riigimaanteeni nr 5 Parnu—Rakvere—
Someru (Rakvere linna Idunapoolse iUmbersodidutee pikenduseni) Ussimae kilas.

Kobras AS t66 nr 2019-213 Objekti aadress: Ldédne-Virumaa, Rakvere vald 43/ 65



f
Rakvere vald tildplaneering KOoBErAs

Rakvere ringtee pohjapoolse osa ehitamine aitab positiivselt kaasa antud piirkonna ja ka Rakvere linna kui
terviku arengule ning on soodsa mojuga. Ringtee loob soodsad vdimalused uue ringteeldigu piirkonna
paremaks funktsioneerimiseks ning tulevikus tédstuspiirkonna, elamurajooni véi mdéne muu kompleksi
rajamiseks sellesse piirkonda, mille Uheks oluliseks osaks on teed ja tdnavad ning hea Uhendus pohi- ja

tugimaanteedega.

Lisaks maanteele tuleb ehitada raudteeviadukt. Rajatav viadukt véimaldab ringteel ohutumat ja sujuvamat

liiklust.

Raudtee aares on tegemist peamiselt vaikeelamumaaga. Teele ette jaavad vdi teekaitsevoondisse jadvad
hooned tuleb likvideerida ja maa vajadusel védrandada. Rajatava raudteeviadukti peale- ja mahasdidud

haaravad samuti enda alla kullaltki suure maa-ala.
4.1.3 POHIMAANTEE NR 1 (TALLINN-NARVA) SOMERU OGVENDUS

Planeeringu taristu ja tehnovérkude joonisele on kantud olemasoleva péhimaantee nr 1 Tallinn—Narva
koridori laius mélemal pool telgjoont 200 m ehitus- ja majandustegevuse piirangualana, lahtudes
vajadusest olemasolevat maanteetrassi perspektiivis dgvendada ja maanteed laiendada. Kaesoleval ajal

puudub maantee eelprojekt trassi rekonstrueerimiseks koos liiklussdlmede pdhimbttelise lahendusega.

Planeeritud Sami ja Vaekila eritasandilised sdlmed on naidatud taristu ja tehnovdrkude joonisel koos séime
rajamiseks vajamineva maaga. Koik pdhimaantee ja raudtee ristumised on planeeritud eritasandilistena.

Tallinn—Narva ja Parnu—Rakvere—Sémeru péhimaantee aarde kehtestatakse uute mahasditude keeluala.

Aluvere kiila maa-alale jaab Tallinn—Narva ja Parnu—Rakvere—Sémeru maanteede ristmik, mille planeeritud
vdimalik lahendusvariant on kantud taristu ja tehnovdrkude joonisele vastavalt Maanteeameti varasematele

soovitustele.
4.1.4 JALGRATTA-JA JALGTEED

Jalgratta- ja jalgteed on jalgrattaga, tasakaaluliikuri, robotliikuri ja jalakaija liiklemiseks ettenahtud eraldi tee
vOi teeosa, mis on asjakohaste liiklusmarkidega tahistatud. Jalgratta- ja jalgtee paikneb pohiliselt
maanteega paralleelselt, maanteest eraldiseisval muldel, teatud juhtudel ka maanteega Uhel muldel,
viimasel juhul autoliiklusest eraldatud turvaelementidega. Vajadusel voib jalgratta- ja jalgtee teatud

kohtades ja tingimustel kulgeda ka maanteest eemal maastiku reljeefi jargides.

Uldplaneeringu kaigus kavandati olulisemad jalgratta- ja jalgteed, et tagada ihendus valla eri piirkondade
ja Rakvere linna vahel, et vdimaldada juurdepaas téokohtadele ning mitmekesistada aktiivse vaba aja

veetmise voimalusi.

Uldplaneeringu taristu ja tehnovérkude joonisel on naidatud olemasolevad ja planeeritud jalgratta- ja
jalgteed. Uldplaneeringuga ei lahendata planeeritavate jalgratta- ja jalgteede tapset paiknemist ja asukohta.
Uldplaneeringuga on naidatud Uiksnes teed ja tanavad, mille darde jalgratta- ja jalgteede rajamine on vajalik
ja oluline. Asukohad tapsustatakse detailplaneeringus ja/vdi ehitusprojektis. Jalgratta- ja jalgteede
valgustamise vajadus maaratakse teede projekteerimise etapis lahtuvalt kasutusintensiivsusest ja

ohutusest.
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Omavalitsusel on Gigus rajada planeeringus mitte esitatud kohtades tdiendavaid jalgteid, jalgrattateid,

jalgratta- ja jalgteid ning muid vajalikke teid.

Jalgratta- ja jalgteede arendamise pohimétted:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

olulise avaliku huviga jalgratta- ja jalgteede kavandamisel antakse projekteerimistingimused tee
rajamiseks labi avatud menetluse;

tee alguse, 16pu ja Uleminekute lahendused peavad tagama ohutu Ulemineku teistsuguse
likluskorraldusega teele;

O jalgratta- ja jalgtee I6ikumiskohal tee voi tdnavaga tuleb rajada sujuv, astmeta Gleminek
teetasapindade vahel,

jalgratta- ja jalgtee laiuse maaramisel tuleb lahtuda kehtivatest standarditest ja normidest. Uldjuhul
voib lahtuda lahtetasemest ,rahuldav®, erandlikult kitsad lahendused vdib kavandada lihikestel
I6ikudel ruumipuuduse korral. Silmas tuleb pidada, et kui jalgratta- ja jalgteed aaristab korge piire
(ratta juhtrauani vdi kdrgemale ulatuv sein, midr, hekk vm), on ratturite ruumivajadus tavaparasest
suurem;

jalgratta- ja jalgtee peab olema katkematu ning voimalikult vahe 16ikuv sodiduteega, millega
paralleelset see paikneb. Kitsaskohtades tuleb leida sobiv lahendus ning jalgratta- ja jalgtee
mahutamiseks tuleb vajadusel kaaluda sdidutee Umberehitamist;

O eraldusribal vbib kasutada ka pddsaid, suurendamaks meeldivustunnet ja vdhendamaks
soiduteelt tulenevat mira ja heitgaase. Pddsaste kasutamisel tuleb ristumiste piirkonnas
tagada nduetekohased vaated ristuvatel teedel,

O kitsamates oludes, kus lahtuvalt hoonestuse, vaartuslike loodusalade Vi
pdllumajandusmaade paiknemisest ei ole véimalik laia eraldusriba tegemine, on
erandkorras lubatud véimalikult [Ghikestel aladel jalgratta- ja jalgtee eraldamine sdiduteest
pdrkepiirdega. Pdrkepiire kujutab endas véimalikku kilgohtu jalgratturile ning seetdttu on
see pigem erandlik lahendus;

jalgratta- ja jalgtee kavandamisel Ule olemasoleva silla tuleb tagada katkematu ja ohutu liikluse
tingimused, sildade rekonstrueerimisel tuleb séiduruumi jagamisel tagada vajalik ruum jalgsi ja
jalgrattaga liikujatele, mitte katkestada silla asukohas kahel pool silda olevat jalgratta- ja jalgteed;
jalgratta- ja jalgtee ristumisel sdiduteega tagada piisav nahtavus ka jalgratta- ja jalgteel liikujale;

jalgratta- ja jalgtee ristumisel raudteega tagada piisav nahtavus ja muud raudteega I6ikumisel

vajalikud néuded (tdkked, I6ikumisnurgad jne).

Soovitused

Soovitavalt eraldada jalgratta- ja jalgtee sbéiduteest haljasribaga, mille laius véimaldab ohutut, pritsme- ja

tuuleméjutuste vaba lilkumist.

4.1.5

TEEDE AVALIK KASUTAMINE

Avalikult kasutatavad teed on riigimaantee, kohalik tee, tdnav ja avalikuks kasutamiseks maaratud eratee.

Avalikult kasutatavat teed voib kasutada igalks odigusaktides satestatud piiranguid jargides. Eratee
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omanikuga sOlmitakse asjadigusleping eratee avalikuks kasutamiseks maaramise kohta vdi seatakse

sundvaldus voi sundvdorandatakse.

Kui Uldplaneeringuga kavandatud puhkealale puudub juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt, tuleb
puhkeala arendajal teha koost66d naabermaatiksuse omanikuga juurdepdasu tagamiseks. Uue puhkeala
vdi -koha arendamisel tuleb tagada avalik juurdepaas ning korraldada parkimine lahtudes puhkeala

iseloomust ja prognoositavast kasutamise intensiivsusest.

Avalik transpordimaa katastrilksus moodustatakse uutel arendustel alates juurdepaasuvajadusest

vahemalt kolmele elamumaa katastriliksusele voi muu avaliku huvi korral (antud juhul tehakse kohaliku

omavalitsuse kaalutlusotsus) alates Uhenduskohast avaliku teega. Rohkem kui kahte katastriliksust
teenindava eratee omanikuga sdlmitakse asjadigusleping eratee avalikuks kasutamiseks maaramise kohta
vOi seatakse sundvaldus vdi sundvddrandatakse. Eratee avalikuks kasutuseks maaramine véib toimuda ka
muul méjuval pdhjusel ja avaliku huvi korral (nt juurdepaasu tagamine kallasrajale, matkarajale, looduse

Opperajale, suusarajale, vaatamisvaarsusele véi muule avalikule objektile).
4.1.6 ROOBASTEE

Rakvere valda labib Eesti Raudtee hallatav Tallinn—Narva raudteeliin, kuid raudteepeatusi vallas ei asu.
Lahim peatus asub Rakvere linnas. Lisaks asub vallas Rakvere—Kunda raudteeharu, mida kasutatakse
téostuse toorme ja toodangu transpordiks. Raudteel opereerib Kunda Trans AS ja raudteeldik teenindab

peamiselt Kunda tsemenditehast.

Oluline on Tallinna ja Narva suunas transpordi Uhendusvdimaluste parandamine nii reisijateveo kui
kaubavedude osas. See vbimaldab siduda regionaalse toimepiirkonna Uhtseks tervikuks ning vahendab

aegruumilisi vahemaid, luues eelduse ulatusliku té6jduareaali tekkeks.
Arvestada raudtee kaitsevoondi laiuse ja piirangutega, mis on toodud ehitusseadustikus.
Roobasteede arendamise pohimoétted:

1) uute elamualade, t66stus- ja tootmisalade, puhke- ja virgestustegevuse maa-alade ning
Uhiskondlike ehitiste alade planeerimisel raudtee aarde tuleb kaaluda raudteemaa piiramist
piirdeaiaga. Samuti tuleb arvesse vétta vdimalikku mira ja vibratsiooni ning vétta kasutusele
leevendavad meetmed,;

2) tiheasustusalal ja kompaktse hoonestusega alal tuleb ohutuse tagamiseks raudtee piirata
aiaga kohtades, kus puuduvad nduetekohased raudteelletuskohad;

3) jalgratta- ja jalgteede ulekdigukohad tuleb kavandada hajaasustuses ohutuse seisukohalt
Uksteisele mitte lahemale kui 2 km;

4) jalgtee ja raudtee reguleerimata Ulesdidukohal tuleb ette ndha tékked jalgratturi otsese
raudteele valjasdiduvéimaluse takistamiseks;

5) uute raudteelletuskohtade planeerimisel ei ole lubatud | ja Il kategooria samatasandiliste
raudteelletuskohtade rajamine. Il kategooria uue raudteelletuskoha rajamisel on vajalik

reserveerida selleks piisava suurusega sobiv maa-ala (kuivord nahtavuskolmnurk peab olema
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Ulesdidukohal 50 meetri kaugusel raudteest kummalegi poole 400 m ja sellesse ei tohiks jaada
nahtavust segavaid objekte - ehitised, looduslikud objektid jms);

6) raudteedarse haljastuse kavandamise vo0i sailitamise korral tuleb lahtuda muuhulgas
nahtavuse tagamise tingimustest, mis on valdkonnaga seotud normides, standardites ning
regulatsioonides satestatud;

7) rajatised, mis ei ole raudtee sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ning mille kogukdrgus
on 30 m ja enam (nt tuulikud, mobiilimastid), tuleb kavandada selliselt, et nende kaugus
raudtee kaitsevoondi piirist on vordne rajatise kogukdrgusega. Tuuliku puhul tuleb masti
korgusele lisada tiiviku laba pikkus.

4.1.7 MATKARAJAD
Rakvere valla aladele jaab lihike 16ik RMK Penijde—Aegviidu—Kauksi matkatee harust.
Lisaks asub valla aladel omavalitsuse hallatavad:

O Ubja—-Aresi—Andja—Toomla piirkonna matkarada;
O Uhtna—Varudi—Kohala—Sami piirkonna matkarada;

O Soémeru—Raudvere—Ragavere—Vaekila—Kaarli piirkonna matkarada.

Omavalitsuse hallatavad matkarajad kulgevad mdédda riigimaanteid ja kohalikke teid. Vaga vahesel maaral

on matkateid, mis kulgevad valjaspool olemasolevaid teid ning vajavad hooldust.
4.1.8 KALLASRADA

Avalikult kasutatavate veekogude kallasrajale on juurdepaas tagatud riigiteede ja kohalike teede kaudu.
Uldplaneeringu vaartuste ja piirangute joonisel kajastuvad p&himéttelised juurdepddsu asukohad.
Juurdepaasud kallasrajale tapsustuvad (vdivad muutuda véi nihkuda) maaomanikega sdlmitavate

kokkulepete kaigus.

Edasisel planeerimisel ja ehitustegevuse korraldamisel tuleb tdiendavalt maarata juurdepaas avalikult
kasutatava veekogu kallasrajale olukorras, kus avaliku veekogu kaldale planeeritakse ari véi Uhiskondlikku
hoonet. Tiheasustusalal ja kompaktse hoonestusega alal uute elamu ja/voi ari maa-ala katastritiksuste
moodustamisel tuleb tagada avalikud juurdepaasuvdimalused avalike veekogude kallasrajale arvestades

juba olemasolevate juurdepaasudega.
4.1.9 PARKIMINE

Uldplaneering naeb ette avalike parkimiskohtade sailimise. Uldplaneering néeb ette avalike parklate

véaljaehitamist, et tagada erinevatele sihtgruppidele teenuste parem kattesaadavus.

Parkimiskohad tuleb tagada uute aripindade, puhkealade ning Uldkasutatavate hoonete ja territooriumite

planeerimisel vastavalt normidele.
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Jalgrattaparklad

Rattaparklad koos raamist lukustamise vdimalusega ning soovitavalt videovalve véimalusega, tuleb rajada:

o

O
O
O

bussijaamade/-peatuste juurde alevites, soovitavalt varjualusega, et kaitsta jalgrattaid vihma ja
paikese eest;

haridusasutuste juurde, soovitavalt varjualusega, et kaitsta jalgrattaid vihma ja paikese eest;
keskuste (t66kohad, kauplused, omavalitsusasutused jms) juurde;

turismiobjektide juurde, mis tingivad teekonna jatkumist jalgsi.

Parkimisalade arendamise pohiméotted:

1) parkimine tuleb lahendada Uldjuhul oma katastrilksusel vastavalt normidele ja ala
kasutusotstarbele;

2) liiklejate ohutuse tagamiseks ja riigitee korrakohaseks kasutamiseks ei ole parkimine riigiteel
lubatud. Arendusalade, sh avaliku kasutusega alade, planeerimisel (puhkealad, supluskohad jm)
kavandada lahendus, kus parkimine toimub véljapool riigiteed ja alaga samal teepoolel;

3) parkimine elamualadel tuleb lahendada detailplaneeringu voi ehitusprojekti koostamise kaigus
katastrilksuse piires, valtides parkimist sdidu- ja juurdepaasuteel;

4) autokaravani parklad tuleb varustada vajaliku infrastruktuuriga (vesi, elekter, reovee kaitlemise
vdimalus);

5) uute parklate rajamisel ligendada alasid haljastusega (vallid, puud, hekid), et valtida autoparklate
domineerimist Umbritsevate rajatiste Ule. Uute suuremate (rohkem kui 20 parkimiskohta) parklate
rajamisel voiks soovitatavalt olla (ks puu iga 10 parkimiskoha kohta. Puude kasvu soodustamiseks
rajada parklates vahemalt 2,5 m laiused eraldusribad, kus spetsiaalselt kasvumulda on vahemalt
90 cm sigavuselt. P66sad tuleb sdidutee servast istutada vahemalt 1 m kaugusele, et talvised
lumevallid neid ei kahjustaks, autoparklates samuti vahemalt 1 m kaugusele;

6) parklates ja ristmikel ei tohi rikkuda nahtavust;

7) vahem koormatud parklad tuleb katta vett labi laskva sillutisega. Suuremate parkimisalade puhul
rakendada rohkem Uhesuunalist liiklemist ridade vahel, nurga all parkimist ja osadeks jaotatud
parkimist;

8) parkimisalade planeerimisel arvestada lume koristamise ja ladustamisega.

Soovitused

Soovitatav on parklatesse rajada elektriautode laadimiskohad ja jalgrattaparklad.

4.1.10 LENNUVALI

Rakvere vallas ei asu uhtegi lennuvalja, kuid valla aladele ulatuvad Rakvere linnas paikneva lennuvalja

piirangupinnad.

Lennuvalja lahiimbruses kdrguspiirangute planeerimisel tuleb Iahtuda majandus- ja taristuministri 26. mai

2015. amaarusest nr 50 ,Lennuvalja ja kopterivaljaku lahiimbruse méétmed ja kdrguspiirangute miinimum-

ja maksimumma®ooétmed ning I&hilimbruse méotmete ja kdrguspiirangute miinimumnduded®.
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4.2 Tehniline infrastruktuur

Tehnoehitiste maa-ala all moéeldakse inimese elu- ja tootmistegevust toetava tehnilise
infrastruktuuri hoonete ja rajatiste juurde kuuluvat maad. Siia kuuluvad kanalisatsiooni ja
reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi voi biogaasi tootmise ja jaotamise
ehitise, soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise

ning sideehitise maa-ala.

Lubatud korvalotstarbed: d@ri maa-ala, tootmise maa-ala, transpordi maa-ala, maeté6stuse maa-ala

ja turbatoostuse maa-ala.

4.2.1 ELEKTRIPOHIVORK

Eesti elektrististeemi kui terviku toimimise eest vastutab Elering AS. Péhiliinide osas ei ole suuremaid
muudatusi ette ndha. 110 kV Pussi—Rakvere L103 liin on kavas rekonstrueerida olemasolevas liinikoridoris.
Eeldatav ehitusperiood on aastatel 2025-2029. Juhul, kui 220 kV 6huliin Pissi—Kiisa L206 otsustatakse
demonteerida, siis rekonstrueeritakse PlUssi—Rakvere L103 &huliin endises Pussi—Kiisa L206 liinikoridoris.

Ulevaade olemasolevatest liinidest ja alajaamadest on leitav seletuskirja lisas 10.
Taiendavate liinide valjaehitamine peab toimuma projektipdhiselt seoses liitumissooviga.

Elektripaigaldiste |8hialal tuleb arendustegevusel arvestada O&huliinide ja maakaabelliinide
kaitsevoonditega. Kaitsevoond on erinevaid elektripaigaldisi imbritsev maa-ala ja dhuruum véi veekogu,
kus ohutuse tagamiseks on kitsendatud selle ala kasutamisvéimalusi, kusjuures kaitsevoondi ulatus sdltub
elektripaigaldise pingest. Ohuliini kaitsevodnd on maa-ala ja huruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini
telge paiknevad méttelised vertikaaltasandid. Elektripaigaldise kaitsevodndi ulatus ja kaitsevoondis

tegutsemise kord on satestatud majandus- ja taristuministri maarusega.

Tanavavalgustuse rajamisel ja lisavalgustite paigaldamisel tuleb 1dhtuda funktsionaalsusest, turvalisuse
tagamiseks peavad valgustatud olema eelkdige bussipeatused, tihiskondlike hoonete lahiiimbrus, avalikult
kasutatavad pargid, avalikud parklad ning olemasolevad ja kavandatavad elamupiirkonnad. Kasutada tuleb

energiasaastlikke valgusteid.

Soovitused

Soovitatavalt tuleb projekteerida uued ning rekonstrueeritavad elektriliinid maakaablitega.
4.2.2  GAASIPOHIVORK

Vallas asub Eleringi AS hallatav D-kategooria Tallinn—Jéhvi ja Tallinn—Rakvere gaasitorustik. Lisaks
asuvad valla aladel gaasijaamad ja -s6lmed, gaasivorgu sidekaablid (maakaabel) ning gaasivorgu

katoodjaamadega Uhendused (maakaabel).

Gaasipaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord on satestatud majandus- ja

taristuministri maarusega.
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4.2.3 TAASTUVENERGIA

4.2.3.1 Tuuleenergia

Tuuleenergia arendamise tingimused:

Tuulegeneraator®

1) tuulegeneraatori rajamine on lubatud ainult Iabi avaliku projekteerimistingimuste menetluse;

2) tuulegeneraatorite rajamine rohevdrgustiku alale ei tohi kahjustada rohelise vérgustiku toimimist ja
sidusust (st ulukite vaba lilkumine tuleb tagada);

3) tuulegeneraatorite rajamine vaartuslikule maastikule ja parandkultuuri objektidele ei ole Uldjuhul
lubatud. Kui siiski on kindel soov seda teha, on tuulegeneraatori vaartuslikule maastikule rajamise
eelduseks pohjalik visuaalse modju hindamine, mis sisaldab metoodilist analllsi ning
visualiseeringuid ja/voi simulatsioone (fotomontaaz, 3D arvutisimulatsioonid, maketid);

4) tuulegeneraator ei tohi olla hoonele, puhke- ja virgestustegevuse maa-alale ning kalmistule
l&hemal kui 1,5x(H+D) (sealjuures H = tuuliku masti kérgus ja D = rootori ehk tiiviku diameeter)
valja arvatud kirjalikul kokkuleppel maaomanikuga;

5) tuulegeneraatorite kavandamisel tuleb arvestada, et tuulegeneraator ei tohi avalikult
kasutatavatele teedele (sdltumata nende funktsioonist, liigist, klassist ja lubatud s&idukiirusest)
paikneda lahemal kui 1,5x(H+D) (sealjuures H = tuuliku masti kérgus ja D = rootori ehk tiiviku
diameeter). Vaikese kasutusega (alla 100 auto/66paevas) avalikult kasutatavate teede puhul véib
pdhjendatud juhtudel teeomaniku ndusolekul lubada elektrituulikuid teele Idhemale, kuid mitte
lahemale kui tuuliku kogukérgus (H + 0,5D).

Kaesoleva Uldplaneeringuga on nahtud Rakvere valda ette kaks potentsiaalset tuulepargi ala, mis on
kujutatud taristu ja tehnovorkude joonisel. Antud aladele on véimalik tuulikuid pistitada peale uue kaitsevae
radari t66le hakkamist (radar peaks valmima 2024. aastal). Rakvere valla aladele on véimalik pustitada
tuulikuid absoluutkérgusega kuni 200 m (koostdds Kaitseministeeriumiga on lubatud ka kdrgemate
tuulikute rajamine ilma, et see oleks Uldplaneeringuga vastuolus). Tuulikute kérguse puhul on véetud
arvesse tuuliku kogukdrgust ehk tuuliku masti kérgus ja rootori ehk tiiviku raadius. Potentsiaalse tuulepargi
alade valikul on arvestatud minimaalseid kauguseid elamust, tiheasustusalast, kompaktse hoonestusega
alast, puhke- ja virgestustegevuse maa-alast ning kalmistust. Eelistatud on tuulepargi rajamine
Uldplaneeringus planeeritud tuulepargi aladele.

Potentsiaalsetel tuulepargi aladel on lubatud jatkata praeguse maakasutusega, kuid ei ole lubatud maa
sihtotstarbe muutmine ning elamute ja Uhiskondlike hoonete rajamine. Potentsiaalse tuulepargi
piiranguvddndis (1 000 m planeeritud tuulepargist) on keelatud elamute ja Ghiskondlike hoonete rajamine

ning muude muratundlike objektide kavandamine.

5 Tuulegeneraator- (ks tuule kineetilist energiat elektrienergiaks muundav tootmisseade.
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Tuulepark®

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

tuulepargi rajamine (sh Gldplaneeringus planeeritud tuulepargi alal) on lubatud ainult
detailplaneeringu alusel;
tuuleparkide rajamiseks kasutada eelkdige endiseid kaevandusalasid, muid aktiivsest
inimkasutusest valjapoole jaavaid alasid ja kohti, mis vdimaldavad tuuleenergia kasutamist
integreeritud lahendustes;
valtida tuleb tuuleenergeetika arendamist aktiivses metsamajanduslikus kasutuses olevatel aladel,
kuna metsamaa peab jadma metsa kasvatamiseks, ning vaartuslikel pdllumajandusmaadel.
Metsamaale on lubatud tuulepargi rajamine, kui ei takistata metsa majandamist;
lubatud on kombineeritud taastuvenergia alade loomine, nt ihendada tuule- ja paikesepark.
tuulepargi minimaalne kaugus:

O elamust 1 000 m;

O tiheasustusalast 2 000 m;

O kompaktse hoonestusega alast 1 000 m;

O puhke- ja virgestustegevuse maa-alast 1 000 m;

O kalmistust 1 000 m;
| ja Il kaitsekategooria liikide leiukohtade lahialale’ tuulepargi arendamiseks on vajalik arendajal
tellida linnustiku eksperthinnang;
olemasolevale tuulepargile lahemale kui 1 000 m elamute ehitamisel ning puhkealade ja kalmistute
rajamisel tuleb teadvustada tuulikute moju keskkonnale (vibratsioon, mira jne) ja sellega arvestada
ehitustegevusel. Hiliem rajatud hoonete, puhkealade ja kalmistute puhul puudub &igus tuulikute
tekitatud negatiivse keskkonnamdju eest kompensatsiooni ndudmiseks tuulepargi arendajalt voi
kohalikult omavalitsuselt;
kui soovitakse rajada tuuleparki valjaspoole uUldplaneeringus maaratud tuulepargi ala, tuleb
koostada eriplaneering, kui tuulepargi alal paiknevad tuulegeneraatorid on kérgemad kui 30 m
vastavalt planeerimisseadusele;
tuulepargi planeeringu koostamise kaigus (detailplaneering, uldplaneeringu tuuleenergeetika
teemaplaneering, eriplaneering) voi keskkonnaméju strateegilise hindamise labiviimisel on vajalik
uurida tuulepargist lahtuva mira ja varjutuse ulatust ning kohustuslikuna teostada mdira ja
varjutuse modelleerimine esitades muratasemete ja varjutuse ajaline kestus kartograafiliselt ning

tekstiline eksperthinnang;

10) tuuleparkide kavandamisel tuleb arvestada, et tuulegeneraator ei tohi avalikult kasutatavatele

teedele (s6ltumata nende funktsioonist, liigist, klassist ja lubatud sdidukiirusest) paikneda lahemal
kui 1,5x(H+D) (sealjuures H = tuuliku masti kdrgus ja D = rootori ehk tiiviku diameeter). Vaikese

kasutusega (alla 100 auto/66paevas) avalikult kasutatavate teede puhul véib péhjendatud juhtudel

& Tuulepark- rohkem kui kahest tuulegeneraatorist ning tuulegeneraatoreid omavahel ja neid litumispunktiga (hendavatest
seadmetest, ehitistest ning rajatistest = koosnev elektrijaam. Tuulepark, mis koosneb vahemalt 30 meetri korgustest
tuulegeneraatoritest on olulise ruumilise mdjuga ehitis. Kdrgust mdddetakse alates alustarindist ning arvesse voetakse
tuulegeneraatori kogukorgust.

7 Lahialaks loetakse ala raadiusega viis kilomeetrit tuulepargi alast.
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riskianalllsile tuginedes ja teeomaniku ndusolekul lubada planeeringus elektrituulikuid teele
lahemale, kuid mitte lahemale kui tuuliku kogukdrgus (H + 0,5D);

11) kohalikule kogukonnale pakutavad kompensatsioonimeetmed lepitakse kokku arendaja ja
kogukonna esindajate vahel;

12) uute Ulekandeliinide rajamisel tuulepargi alajaama (naiteks 20/110 kV nimipingega) ja vorguga
litumise alajaama (110 kV v6éi 330 kV nimipingega) vahel tuleb valtida maakonnaplaneeringus ja
omavalitsuste Uldplaneeringutes fikseeritud vaartuslikke maastikke. Nendele aladele on lubatud
maakaabelliini rajamine;

13) uute Glekandeliinide rajamisel tuuleelektrijaama alajaama ja vorguga liitumise alajaama (110 kV voi
330 kV nimipingega) vahel tuleb trassivalikul valtida Natura 2000 alasid;

O Natura 2000 alale on uute ulekandeliinide rajamine vdimalik vaid erandkorras muude
reaalsete ja ratsionaalsete trassivariantide puudumise korral. Sel juhul tuleb teostada
vastavasisuline keskkonnaaspekte Kkasitlev t66 (keskkonnamdju hindamine vdi
keskkonnamdju strateegiline hindamine, mille raames tuleb hinnata kavandatava
tegevuse voi strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega eeldatavalt kaasnevat
moju Natura 2000 voérgustiku alale) tagamaks minimaalset negatiivset keskkonnamagju
tekitav lahendus. Tegevusloa voib anda vdi strateegilise planeerimisdokumendi
kehtestada juhul, kui seda Iubab Natura vorgustiku ala kaitsekord ning
otsustaja/strateegilise planeerimisdokumendi kehtestaja on veendunud, et kavandatav
tegevus ei moju kahjulikult selle Natura 2000 vorgustiku ala terviklikkusele ega méjuta
negatiivselt selle ala kaitse eesmarki.

Tuulegeneraatorite ja tuuleparkide detailplaneeringud, ehitusprojektid ja projekteerimistingimused véi
nende andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndu voi ehitamise teatis tuleb kooskdlastada
Lennuameti, Kaitseministeeriumi ja Siseministeeriumiga. Koostddd tuleb alustada tuulikuparkide rajamise

algstaadiumis.

4.2.3.2 Pdéikeseenergia
Paikeseenergia tootmisel on eristatud oma katastrilksuse tarbeks paigaldatud paneele (maapinnale
véimsusega kuni 100 kW ja hoone katusel vdi seintel vastavalt hoone mahule) ja suurtootmiseks mdeldud

paikeseparke (maapinnale paigaldatud paneelid, mille véimsus on rohkem kui 100 kW).

Uldplaneeringuga péaikesepaneelide parkide rajamiseks eelistatud alasid Rakvere vallas ei planeerita,

samas ei valista péhjendatud juhul sobivate tingimuste esinemisel nende rajamist ja arendamist.

Maapinnale paigaldatud paikesepaneelide ja paikeseparkide hooldamisel on keelatud kasutada

taimemurke.

Paikeseelektrijaamad (sh koik elektri tootmiseks kasutatavad paikesepaneelid) peavad vastama
Oigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise Uhilduvuse nduetele ja asjakohastele standarditele.
Elektromagnetilise Uhilduse nduetele mittevastavad paikeseelektrijaamad (sh koik elektri tootmiseks

kasutatavad paikesepaneelid) vdivad vahendada riigikaitselise ehitise t66voimet.
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Oma katastriiiksuse tarbeks paikesepaneelide kavandamise tingimused:

1)

2)

3)

4)

5)

oma katastrilksuse tarbeks on lubatud paikesepaneelide kasutuselevotmine (maapinnale
vdimsusega kuni 100 kW ja hoone katusel voi seintel selleks kohase pinna ulatuses;
tiheasustusega alal ja kompaktse hoonestusega alal katastriliksuse piires ei ole lubatud tldjuhul
paigaldada paneele tdnavapoolsele alale;
tiheasustusega aladel ja kompaktse hoonestusega aladel tdnavapoolsel kiljel paigaldada
paikesepaneelid katusele/fassaadile arvestades hoone arhitektuuri ning sobitudes selle stiiliga;
vaartuslikel maastikel ning miljoovaartuslikel aladel ja objektidel, kus on levinud katusetllbiks
viilkatus, tuleb paikesepaneelid paigutada paralleelselt katuse kaldega, kusjuures lubatud on uute
tehnoloogiate kasutamine (paikese energiat salvestavad katusekivid, varvid jms) kui on arvesse
vdetud hoone arhitektuuriga sobivust ning tdnavaruumi ilme sailimist;
kui korvuti asetsevatele katastriiksustele paikesepaneelide rajamisel tekib paikesepark
(maapinnale on paigaldatud piirnevate katastrilksuste peale kokku rohkem kui 100 kW
vdimsusega paikesepaneele) siis tuleb viimasel paikesepaneelide paigaldajal (kelle tulemusena
Uletatakse 100 kW piir) lahtuda paikesepargi rajamise tingimustest;

O kui korvuti asetsevate katastriliksuste maapinnale paigaldatavate paikesepaneelide

vaheline kaugus on suurem kui 50 m, ei ole vaja jalgida paikesepargi rajamise tingimusi.

Soovitused

Korterelamute rédudele paigaldatavad péikesepaneelid on soovitatav lahendada kogu hoonele terviklikult

ja hoone arhitektuuriga sobivalt.

Paikseparkide rajamise tingimused:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

paikesepargi rajamist tuleb menetleda avalikkust kaasates (valla kaalutlusotsusega, kas avatud
menetlusega projekteerimistingimustega voi detailplaneeringuga);

paikesepargi rajamisel tuleb koostada detailplaneering juhul, kui see on kavandatud
tiheasustusalale, kompaktse hoonestusega alale voi sellega piirnevale alale véi kui esineb suur
avalik huvi (péhjendatud juhul véib vallavalitsus planeeringu koostamise asemel anda valja
projekteerimistingimused labi avatud menetluse);

paikesepargi rajamisel pollumajandusmaale ei tohi koorida pinnast enam, kui on vajalik
vundamendi rajamiseks;

paikeseparkide rajamisel eelistada olemasolevate tootmisalade lahedal paiknevaid alasid,
vahevaartuslikke maastikke, jdadtmaad, kasutusest valjalangenud tddstusalasid, karjaare jne;
paikeseparkide rajamine ei ole dldjuhul lubatud rohelises vorgustikus ja vaartuslikul
pdllumajandusmaal;

paikeseparkide rajamisel vaartuslikel maastikel ja vaatekoridoris tule koostada visuaalse mdju

analuus.
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4.2.3.3 Maasoojussiisteem

Rakvere valla aladel sobivad kasutamiseks kinnised maasoojussisteemid. Horisontaalne maakollektor on
lubatud kavandada ainult juhul, kui on tagatud Uldplaneeringu tingimuste kohane kdrghaljastuse osakaal.
Piirkondades, kus Uhisveevark ei ole valja arendatud, tuleb vertikaalse maasoojussisteemi rajamisel
téahelepanelikult kaaluda piirkonna veevarustusele avaldatavat mdéju, kui rajatakse uusi susteeme.
Vertikaalse maasoojussisteemi rajamisel on oluline projektis vélja tuus, kuidas véivad olla méjutatud
Umbritsevate  piirkondade kaevud ja pdhjaveega seotud teemad. Maasoojussiisteemide

soojuskandevedelikus vdib kasutada keskkonnaohutuid aineid.

Soojuspuuraugu kaugus kinnistu piirist peab olema vahemalt 5 m. Puurkaevu sanitaarkaitsealasse ja

hooldusalasse ei ole lubatud rajada maasoojusstisteeme.

Iga kaitstava loodusobjekti alal tuleb seal maasoojuse kasutamiseks kusida looduskaitseala valitsejalt

nousolek.

Maasoojussisteemi rajamist kasitlevas dokumendis (detailplaneering, hoone projekt, ehitusluba,
ehitusteatis) on vaja naidata maasoojussisteemi rajamise tulp (kinnise kontuuriga horisontaalne,
vertikaalsete loogete vdi spiraalina). Detailplaneeringus vdi projektis peab olema naidatud
maasoojussisteemi kontuuride paiknemise ala. Kinnise kontuuriga hoonevalise soojuspuuraugu projektis
tuleb ette ndha soojuspuuraugu hooldusala (soovituslikult vdhemalt raadiusega 3 m, kuna peab
vdimaldama tehnika juurdep&asu). Hoonealustel nn vaia tuupi soojuspuuraukudel (kohtvai) puudub

hooldusala véljaspool hoonekontuuri.
4.2.4 POHJAVESI, PINNAVESI JA KANALISATSIOON. SADEMEVEE ARAJUHTIMINE

Rakvere vald jaab pea taies ulatuses Ida-Eesti vesikonda (Viru alamvesikonda), vaid aarmine valla
Ibunaosa jaab Laane-Eesti vesikonda (Harju alamvesikonda) ning Pandivere kdrgustikule moodustatud
Pandivere pdhjavee alamvesikonda, mis territoriaalselt langeb peaaegu (piire korrigeeritud) kokku ca 30
aastat tagasi Pandivere vaartusliku pdhjavee kaitseks loodud Pandivere veekaitsealaga (loodud
takistamaks fosforiidimaardla uurimise laiendamist ja kaevandamise alustamist ning et piirata

militaarreostuse teket).

Rakvere valla maad jdavad suures ulatuses Pandivere nitraaditundlikule alale®, alast jddvad valja vaid
endise Rakvere valla pdhjaosa ning endise Sédmeru valla pdhjapoolne ala (skeem 12). Nitraaditundlik ala
on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 06.12.2019 maarusega nr 100 ,Nitraaditundliku ala maaramine ja

pdllumajandusliku tegevuse piirangud nitraaditundlikul alal®.

Rakvere valla territooriumil on pdhjavesi valdavalt ndrgalt kaitstud ja paiguti kaitsmata. Piirkonnas on
pdhjavesi eriti tundlik reostuse suhtes, kuna dhukese pinnakatte ja karstindhtuste téttu ligub sademe- ja
sulavesi kiiresti péhjavette, jbudmata piisavalt puhastuda. Reostunud pdhjavesi vdib allikatena avanedes

ka pinnavett saastada. Pohjavee looduslik kaitstus vallas on esitatud skeemil 12.

8 Pohja- ja pinnavee kaitseks on moodustatud intensiivse pdllumajandustootmisega piirkondades nitraaditundlikud alad.
Nitraaditundlikuks loetakse ala, kus pdllumajanduslik tegevus on pdhjustanud véi véib pdhjustada nitraatiooni sisalduse pdhjavees
ule 50 mg/I vdi mille pinnaveekogud on pdllumajanduslikust tegevusest tingituna eutrofeerunud voi eutrofeerumisohus.
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Likvideerida ja mitte rajada uusi reostusohtlikke objekte nérgalt kaitstud ja kaitsmata pdhjaveega aladel.
Kaitsmata ja ndrgalt kaitstud péhjaveega aladel tuleb rakendada taiendavaid abindusid pinna- ja pohjavee
reostuse valtimiseks. Selleks tuleb detailplaneeringutes ning ehitusprojektides ette naha vastavad
meetmed. Norgalt kaitstud ja kaitsmata pdhjaveega aladel uute elamupiirkondade kavandamisel eelistada
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni valjaehitamist iseseisvatele lokaalsetele lahendustele. Olemasolevate
tootmisalade laiendamise vi uute rajamise moju pinnaveele tuleb iga juhtumi puhul eraldi hinnata KSH,
KMH eelhinnangu vai vajadusel KMH kaigus. Arendustegevusel tuleb tahtsustada pinna- ja pdhjavee kaitse
vajadust, seda reoveepuhastuslahenduste nduetele vastavusse viimisega, saastunud sademevee
kogumisega ja puhastamisega. Ka muu arendustegevuse, eelkdige tootmistegevuse kavandamisel tuleb
voimalusel eelistada reovee juhtimist Ghiskanalisatsiooni, kusjuures sademevee kogumine ja juhtimine

peab toimuma reoveest lahkvoolselt. Noérgalt kaitstud pohjaveega aladel vahendada vdimalusel

pdllumajandusmaa kasutuskoormust.

I_ -_: Rakvere valla piir

BIIA nitraaditundiik ala

Pohjavee kaitstus

Kaitsmata

Nérgalt kaitstud

4 4

Keskmiselt kaitstud
i Suhteliselt kaitstud

Kaitstud

O :
A \ . .\\\)\“‘“MM

Skeem 12. Rakvere valla esimese aluspdhjalise veekihi kaitstus maapinnalt lahtuva reostuse eest ja

nitraaditundliku ala piir (Kaart: Maa-amet, 2020).

Jargida tuleb veeseaduses ja selle alusel kehtestatud alamaktides kehtestatud veekaitsendudeid
veekvaliteedi hoidmiseks ja parandamiseks ning Ida-Eesti vesikonna veemajanduskavas seatud/seatavaid

eesmarke ning meetmeid.
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Pdllumajandustegevuse jatkamisel on oluline vahendada pdllumajanduslikust tootmisest parinevat
reostust/hairinguid, jargides pinna- ja p&hjavee kaitseks veeseaduses ja selle alamaktides kehtestatud

noudeid voéimaliku pdllumajandusreostuse eest.

Detailsemalt on Rakvere valla tGhisveevargi ja -kanalisatsiooni vérk lahendatud Rakvere valla tGhisveevargi
ja -kanalisatsiooni arendamise kavas. Reoveekaitlus lahenduste valja td6tamisel tuleb arvestada Rakvere
valla reovee kohtkaitluse ja draveo eeskirja tingimustega. Selja j6e ldhenduses asuvas Paide kilas tuleb
kuni Uhiskanalisatsiooni rajamiseni pdodrata kdrgendatud tdhelepanu nduetele vastavate kohtkaitluse

lahenduste kasutamisele. Valla suuremad puhastid on toodud lisas 11.
Soovitused

Tootmise ja dri maa-alade arendamisel on soovitatav potentsiaalsed reostusallikad pinnasest isoleerida.

4.2.4.1 Tuletorje veevotukohad
Rakvere valla tuletbrje veevarustus on lahendatud hidrantide, mahutite ja looduslike veevdtukohtade
baasil. Ulevaade vallas asuvatest tuletérje veevétukohtade asukohtadest on toodud taristu ja tehnovérkude

joonisel.

Valla territooriumil peavad olema valja ehitatud avalikult kasutatavad ja tuletorjevee vétmiseks ette nahtud
kohad, kus on tagatud tuletdrje veevétukohale esitatud nduete taitmine. Veevdtukohad peavad véimaldama
tuletbrjeautoga aastaringset juurdepdasu ning kasutamist ja tagatud peab olema tuletbrjeauto
ringip6dramise vdimalus. Enne veevdtukoha I6plikku valjaehitamist on vajalik konsulteerida

Paasteametiga.

Kui ei ole tagatud piisavat veevarustust, tuleb planeerimise ja projekteerimise kaigus igakordselt hinnata

taiendavat veevarustuse kavandamise vajadust.

4.2.4.2 Sademevee drajuhtimine

Sdémeru ja Napi alevikus on vélja ehitatud osaline lahkvoolne sademevee kanalisatsioon. Sademevee
kanalisatsiooni eesvooluks on olemasolevad vooluveekogud. Asulates esineb ka restkaeve, mis on
Uhendatud reoveekanalisatsiooni torustikku. Asulate sademevee susteemide omandikuuluvus on enamasti
ebaselge, mis on takistanud sademevee siUsteemide hooldust ning arendamist. Roodevaélja kilas on

pikemas perspektiivis ette nahtud (arendajate poolt valjaehitatav) sademeveekanalisatsioon.

Planeerimis- ja ehitustegevusega ei tohi halvendada naabermaalksuste olemasolevat olukorda
(sademetest tekkinud liigvee juhtimine naabermaatksustele ei ole lubatud). Sademevesi tuleb immutada
oma katastriliksuse piires voi juhtida lahedal asuvasse suublasse halvendamata naabermaaiksuse
olemasolevat olukorda. Ari- ja tootmisaladel tuleb soodustada sademevee immutamise lahendusi
pinnasesse, kus esinevad selleks soodsad geoloogilised ja hidrogeoloogilise tingimused. Uutel ja
rekonstrueeritavatel tootmisaladel vétta kasutusele tehnilisi lahendusi, millega saavutatakse sademevee
I66kkoormuse vahendamine eesvooludele ning tagada sademevee nduetekohane kvaliteet (&li-bensiini-

liivapiidurid vm).

Naftasaaduste hoidmisehitise mahutid ja seadmed peavad olema lekkekindlad.
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Sademevee juhtimisel veekogudesse tuleb tagada veekvaliteedi vastavus digusaktides satestatule.
Detailplaneeringute koostamisel v6i projekteerimistingimuste andmisel tuleb tapsemalt kasitleda

sademevee arajuhtimise voéimalusi ja lahendusi.
Sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal on keelatud.

Kliimamuutused avalduvad muuhulgas sademete jaotuse muutumisega. Kliimamuutuste tulemusel
sagenevad ja intensiivistuvad &kksajud ja nendest péhjustatud Uleujutused. Sadamete hulga kasvu (Eestis
hinnanguliselt aasta keskmisena ca 20% rohkem) ja intensiivsete vihmahoogude (suureneb tdendosus (eriti
suvekuudel), et Uhes 66paevas sajab suur hulk sademeid (>30 mm)) t6ttu on oluline tdhelepanu pddrata
sademevee kaitlusele ning seda eelkdige kdvakattega pindade kavandamisel. Kasutusele tuleb voétta
tehnilisi lahendusi, millega saavutatakse sademevee I66kkoormuse vahendamine eesvooludele
(sademevee vahemahutid, annusmahutid, vett labilaskvate katendite kasutamine, looduslikud

lahendused).
425 SOOJAVARUSTUS

Vastavalt kaugkutteseadusele maarab kohalik omavalitsus Uldplaneeringuga kindlaks maa-ala, millel
asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkultet, et tagada kindel,
usaldusvaarne, efektiivne, pdhjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav

soojavarustus.

Kaugkutte piirkond asub Sémeru alevikus. Uhtna ja Napi alevikus on kaugkutte vorgupiirkond, aga tegemist
ei ole kaugkiitte piirkonnaga. Lisaks on kaugkitte piirkonnana maaratud Lepna aleviku korterelamute grupp
vastavalt téole ,Lepna asulas tihedalt paiknevate kortermajade soojavarustuseks perspektiivse kaugkiitte

vorgupiirkonna analtus®.

Soojavarustus planeeritavate Uksikelamute piirkonnas lahendatakse uldjuhul individuaalkitte baasil
(puitklte, elektrikite, gaasikite, dlikite, maakite jne). Olemasolevates korterelamutes on valdavalt kas
Uhistule kuuluvad vedel-, gaasikatlamajad vdi individuaalsed elektri- vdi ahikitted. Olemasolevad
korterelamud tuleb vdimalusel liita kaugkitte piirkonnaga ja véimalikud uued saasteallikad tuleb
projekteerida selliselt, et saasteainete valjumiskdrgusel on tagatud nende hajumine maapinnaldhedases

Ohukihis. Soovitav on eelistada taastuvaid kuitteliike (puit, biomass, paikeseenergia, maakdte).

4.2.6 JAATMEKAITLUS

Jaatmekaitluse maa-ala on tootmis- ja olmejaatmete ladestamisehitiste alune ja neid teenindav maa.

Lubatud korvalotstarbed: tootmise maa-ala, maeto6stuse maa-ala ja turbatoostuse maa-ala.

Jaatmete kaitlemist reguleerib Rakvere valla jadtmehoolduseeskiri.
Jaatmemajanduse arendamise p6himotted:

1) soodustada ja luua elanikele paremaid véimalusi jadtmete liigiti kogumiseks, rajades selleks nt
jdatmete kokkukande punkte/jdgatmemajasid, korraldades ohtlike jaatmete kogumisringe ning

harides elanikke jadtmete taaskasutamise/valtimise teemadel;
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2) tagada elanikkonnale jadtmete taaskasutuse kindlustamiseks moistlikus kauguses ja mahus liigiti
kogutavate jaatmete kogumisvorgustik;

3) vdimaldada kalmistujaatmete nduetekohane sorteerimine, valtimaks kalmistujaatmete puhul
biojaatmete (eelkdige lehed ja oksad) hulka prigikottide v6i muude mitte biolagunevate jaatmete
sattumist.

4) prugikonteinerid paigutada nduete kohaselt ning kujunduslikult sobivalt (naiteks puitsérestikhoone;
alus, mis on hekiga imbritsetud vms). Konteinerid paigutada omale katastriiksusele ning tagada

hea ligipaasetavus.
4.3 Maaparandussiisteemide maa-alad
Ulevaade maaparandussiisteemidest on leitav seletuskirja lisas 12.

Maaparandussisteemidega hdlmatud maa-alal tuleb arvestada maaparandussiisteemide toimimist

tagavate meetmetega vastavalt maaparandusseaduses satestatule.

Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandusslisteemis ning uhiseesvoolu
reguleerimine vdi Uhiseesvoolu kaitseldigu veetaseme reguleerimise kavatsus tuleb kooskdlastada
Pdllumajandusametiga. Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu omaniku poolt hoida korras, need
puhastada ja vosa eemaldada. Maaparandusststeemide registrisse kantud kraavide hooldamisel tuleb
jargida Gigusaktides toodud ndudeid, registrisse mittekuuluvate kraavide korral tuleb kinnistu omanikul

konsulteerida tegevuse osas vallaga.

Maaparandushoiukavade koostamisel arvestada kliimamuutustest tulenevate vodimalike riskidega
(vooluhulkade suurenemine ja maapinnaldhedase pdhjaveekihi veetaseme téus, kilmumata ja liigniiske
metsamaa, mis piirab raievéimalusi, puistute koosseis ja kvaliteet ning puidu kattesaadavuse raskenemine

ligniisketest metsadest).

Arvestada prognoositud lumikatte vahenemisest tingitud praegusest vaiksemate ja aasta jooksul
Uhtlasemalt jaotunud maksimaalsete dravoolude ja seega ka vaiksemate maksimaalsete veetasemetega,
kuna siseveekogude tase on seotud jdgede aravooluga. Tuleb arvestada, et suvise miinimumaravoolu
perioodi pikemaks muutumise tdttu suureneb vbimalus vaikeste ojade ja jogede Ulemjooksude

kuivamiseks.
5 Veekogu kaldaala kasutamis- ja ehitustingimused

Kalda piirangu- ning ehituskeeluvodndis kehtivad looduskaitseseadusest tulenevad piirangud. Kalda
ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud, valja arvatud looduskaitseseaduses
toodud erisustel. Piirangu- ja ehituskeeluvodndite ulatused on satestatud looduskaitseseaduses ning

toodud lisas 6.
Ehitamisel veekogu piiranguvodndi ulatuses tuleb arvestada looduskaitseseaduses toodud erisustega.

Véimaliku Uleujutusohuga alade hulka on arvatud ala, mida katab Uleujutuse tunnustega mullastik.
Maakasutusplaanile on kantud lammimullad (arvesse on voetud Maa-ameti mullakaarti). Lammimuldade

areaalid on planeerimisettepanekul maaratletud véimaliku Gleujutusohuga aladena. Nimetatud alade osas
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tuleb detailplaneeringute lahtelilesannete koostamisel ning projekteerimistingimuste valjastamisel kaaluda
eksperthinnangu koostamist reaalse Uleujutusohu valjaselgitamiseks. Kaalumisel tuleb lahtuda ala
suhtelisest koérgusest vorreldes veekogu veeseisuga, faktidest varasemate Uleujutuste kohta ning

taimestiku eriparadest.

Uleujutusaladele on soovitatav ehitustegevust mitte kavandada, selle kavandamisel teadvustada
Uleujutusohtu ja vodtta kasutusele meetmed kahjude valtimiseks. Ehitustegevusele peavad eelnema
edasistes planeerimis- ja projekteerimisetappides labiviidavad vajalikud uuringud ning meetmete

valjatddtamine, et lahendada nii ehitise pusivus kui ka looduslike protsesside jatkumine.

Taristu ja tehnovdrkude joonisele on kantud Eesti Looduse Infoslisteemi andmete pdhjal té6tavad paisud.
Paisu purunemisel on Uleujutusoht allavoolu paiknevatele hoonetele ja teedele. Teede arakande korral voib

katkeda ihendus asustustiksusega.

Planeerimisel ileujutusohuga aladel tuleb kaasata Paasteamet. Uleujutusohuga alale ehitamisel tuleb
teadvustada Uleujutusriski, mis kujutab ohtu inimese tervisele ja varale. Elektrivorgud planeerida viisil, mis
vdimaldavad neid valja lUlitada Uleujutusala piires. Planeerida sademevee sulgemise slsteemid, et
susteem ei hakkaks tagurpidi t66le. Kanalisatsioonipumplatele tuleb rajada séltumatu elektrivarustus, et
kirendada t66voime taastamist. Teede rajamisel arvestada Uleujutuskdrgustega ning maarata tee

minimaalne korgus sellest 1ahtuvalt. Hoonete tehnoststeemid ei tohi Uleujutuse korral vee alla jaada.
Soovitused

Soovitatav on koostada eksperthinnang reaalse (leujutusohu véljaselgitamiseks.
6 Olulise ruumilise mojuga ehitis

Olulise ruumilise méjuga ehitiste nimekiri on kehtestatud planeerimisseaduse § 95 I6ikes 2 alusel.
Rakvere vallas asuvad olemasolevad olulise ruumilise mdjuga ehitised:

O Voglers Eesti OU Kunda Nordic Tsement I6hkematerjali ladu, kus kaideldakse I6hkematerjale
ja ammooniumnitraati. Tegemist on A-kategooria suurénnetuse ohuga ettevdttega, mille ohuala
raadius on 638 m.

O HKScan Estonia AS Rakvere tehas, kus kaideldakse ammoniaaki (keskkonnakompleksloa alusel
hoitakse Uheaegselt kohapeal kuni 41,18 t ammoniaaki). Tegemist on ohtliku ettevottega, mille

ohuala raadius on 1 000 m.

Planeeritud olulise ruumilise mdjuga ehitised:
O Roodevilja Terminal OU, kui rajatakse vastavalt detailplaneeringule.
O Pohjakeskus, kui peale laienduse valmimist on kaubanduskeskuse brutopind suurem Kui
20 000 m2.
O Paasusilma kinnistu kaubandus-vabaaja keskus Ussimae kiilas, kui keskus rajatakse vastavalt
detailplaneeringule ja keskuse brutopind on suurem kui 20 000 m2.
O Lennuvidli, kui rajatakse vahemalt 1 000 m pikkune kdvakattega maandumisrada (asukoht

téapsustamisel).
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O Aluvere ring (autokrossirada), kui hakatakse korraldama ringrajasdidu rahvusvahelisi vistlusi.
O Planeeritud tuulepargi ala, kui rajatakse tuulepark Vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a maaruse

nr 184 ,Vérgueeskiri” tdhenduses, mis koosneb vahemalt 30 m kdrgustest elektrituulikutest.
7 Ehitamine radooniohtlikus piirkonnas

Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase pinnasedhus otsemdddetud 222Rn-sisalduse kaardi jargi

jaab Uldiselt pinnasedhu radoonirisk Rakvere valla aladel normaalsele kuni kérgele tasemele.

Keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28 “Tdéruumide ©6hu radoonisisalduse viitetase, &hu
radoonisisalduse mddtmise kord ja tédandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga todkohtadele” lisas on
valja toodud Eesti kérgendatud radooniriskiga maa-alade loetelu haldusiksuste kaupa. Vastavalt

nimetatud maaruse lisale kuulub Rakvere vald kdrgendatud radooniriskiga maa-alade hulka.

Vabariigi Valitsuse 06.10.2011 ma&aruse nr 131 “Tervisekaitsenduded koolieelse lasteasutuse maa-alale,
hoonetele, ruumidele, sisustusele, sisekliimale ja korrashoiule” § 9 Ig 4 kohaselt ning Vabariigi Valitsuse
30.05.2013 maaruse nr 84 “Tervisekaitsenduded koolidele” § 12 Ig 4 kohaselt peab koolieelse lasteasutuse
ja koolide ruumide sisebhu aasta keskmine radoonisisaldus olema vaiksem kui 200 bekerelli kuupmeetris
(Bg/m3).

Koolieelsete lasteasutuste ja koolide kavandamisel tuleb igakordselt teostada radoonitaseme
moo6tmisi maapinnas. Mootmistulemused annavad olulist infot, kas radooni térjemeetmete
rakendamine on lldse vajalik ja kui on, siis millised konkreetsed votted on vajalikud. Asjakohane
on igakordselt radoonitaseme mo6o6tmisi teostada ka teiste tihiskondlike hoonete puhul, kus on ette

ndha inimeste pikemaajalist viibimist.
8 Mira normtasemed

Eestis on keskkonnamira normtasemed kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 vastu vdetud
maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mlra normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise

meetodid®.
Muira normtasemete kategooriad vastavalt lildplaneeringu maakasutuse juhtotstarvetele on jargmised:

Tabel 3. Mura kategooriate liigitus.

Miira kategooria Uldplaneeringu alusel

| kategooria — virgestusrajatiste maa-alad | Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala, haljasala ja
ehk vaiksed alad parkmetsa maa-ala, supelranna maa-ala, kalmistu maa-

ala

Il kategooria — haridusasutuste, tervishoiu- | Uhiskondlike ehitiste maa-ala®, elamu maa-ala
ja sotsiaalhoolekandeasutuste ning
elamumaa-alad, maatulundusmaa 6uealad,

rohealad

® haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalkandeasutuste puhul

Kobras AS t66 nr 2019-213 Objekti aadress: Ldédne-Virumaa, Rakvere vald 60/ 65



f
Rakvere vald tildplaneering KOoBErAs

Il kategooria — keskuse maa-alad Segaotstarbega maa-ala, ari maa-ala

IV kategooria — Uhiskondlike hoonete maa- | Uhiskondlike hoonete maa-alal?, sadama maa-ala, &ri ja

alad tootmise maa-ala

Maatulundusmaal Guealadel (ka uute elamu kavandamisel) kehtib Il kategooria miira normtase.

Uute miratundlike alade (I-1V kategooria, vt tabel 2) planeerimisel seni hoonestamata aladele valjaspool
tiheasustusala vb6i kompaktse hoonestusega aladel tuleb rakendada keskkonnaministri 16.12.2016 vastu
voetud maarusega nr 71 satestatud mira sihtvaartust. Sihtvadartuse rakendamise ndue kehtib ka parast
2002. aastat realiseeritud planeeringutele, mis on juba pidanud arvestama oma tegevuse planeerimisel

tollal kehtinud taotlustasemetega.

Planeeringu koostamisel ja projekteerimistingimuste valjastamisel tuleb arvestada miraallikatega (sh
lasketiirud, krossirajad, ATV rajad jne). Muraallikaks ei loeta metsaraie vm metsamajandamisega seotud

t6id ja tegevusi.

Sellise planeeringu voi projekti koostamisel, mille elluviimisega vbib kaasneda mira normtaseme
Uletamine, tuleb hinnata tekitatava mura suurust ja leviku ulatust (mirataseme modelleerimine spetsiaalse
tarkvara abil), arvestades koosmdju olemasoleva mirafooniga ning kavandada vajadusel mirataseme
vahendamise meetmed. See kehtib nii uute mira tekitavate objektide planeerimisel / projekteerimisel kui

ka hiljem véimaliku maraprobleemi iimnemisel.

Eramute piirkonnas on efektiivseimaks meetmeks miratdkkeseinte rajamine, korruselamute puhul on

reeglina otstarbekam hoonete valispiirde heliisolatsiooni parandamine.

Muratundlikele aladele voi nende lahedusse tehnoseadmete paigaldamisel (nt dhksoojuspumbad jms)
peab seadme paigaldaja (omanik) tagama miuraolukorra vastavuse normatiividele. Tehnoseadmete ning

ari- ja kaubandustegevuse tekitatava mira piirvaartusena rakendatakse t66stusmdira sihtvaartus.

10yv.a Il kategooria all toodud
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9 Asustusiiksuste vahelise lahkmejoone muudatus ettepanek

Uldplaneeringuga on tehtud ettepanek Rakvere linnale omavalitsusiiksuste piiride muutmiseks jargmistes
kohtades:
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Skeem 13. Omavalitsusiiksuse piiri muutmise ettepanek Térma kiilas.
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Skeem 14. Omavalitsusiiksuse piiri muutmise ettepanek Térremae kiilas.
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Skeem 15. Omavalitsusiiksuse piiri muutmise ettepanek Ussimae kilas.

Uldplaneeringuga on tehtud ettepanek Lepna aleviku lahkmejoone muutmiseks vastavalt skeemile 16.
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Skeem 16. Lepna aleviku lahkmejoone muutmise ettepanek.
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Asustusliksuse lahkmejoone maaramine toimub vastavalt digusaktidele.
10 Uldplaneeringu elluviimine

Uldplaneering on aluseks detailplaneeringute koostamisele, projekteerimistingimuste andmisele ja maa-
alade munitsipaliseerimisele. Detailplaneeringuid koostatakse Uldjuhul vastavuses uldplaneeringuga.
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise eelduseks on piisava avaliku huvi olemasolu.
Avaliku huvi maaratlemisel lahtutakse eelkdige vallaelanike oOigustatud vajadustest ja huvidest ning

arvestatakse valla arengu isearasusi.

Voéimalike vastuolude puhul I&htutakse: Uldplaneeringu ja digusakti vastuolu puhul &igusaktist; enne
Uldplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringu puhul kehtivast detailplaneeringust, valjastatud

projekteerimistingimustest ja/voi teatise- ja loamenetlustest.

Arendustegevuse kavandamine ja elluviimine vastavuses uldplaneeringu tingimustega on vdimalik juhul,
kui arvestatud on O&igusaktidega satestatud piiranguid ja ndudeid (looduskaitselised piirangud,

tuleohutuskujad, nduded kommunikatsioonide paigutamisel ja kujadele vms).

Detailplaneeringujargsete teede ja tdnavate valjaehitamise ja nende avalikku kasutusse maaramise kohta

s6lmib kohalik omavalitsus maa-ala arendajaga vastava kokkuleppe.
11 Laane-Virumaa maakonnaplaneering 2030+ tapsustamine

Laane-Virumaa maakonnaplaneering on Uldplaneeringu koostamise alus. Uldplaneeringu Ulesannete

lahendamisel on mitmeid teema valdkondi tapsustatud.
Uldplaneeringuga tapsustati maakonnaplaneeringut jargmiste teemade osas:

Rohevorqustiku struktuurielementide paiknemine ja kasutustingimused

Arvestatud on maastiku iseloomu, korrigeeritud on rohevérgustiku tugialade ja rohekoridoride piire selliselt,
et need Uhtiksid paremini looduslike ja poollooduslike aladega. Rohevoérgustiku piire on korrigeeritud, et
tagada maakonna rohevorgustiku parem toimimine ning sailitada Rakvere vallas olemasolevad sidusad
puittaimestikuga alad. Rohevdrgustikuga on liidetud suuremad metsamassiivid ning kaitstavad

loodusobjektid. Rohevdrgustiku korrigeerimisel I&htuti rohevérgustiku planeerimisjuhendist.

Vaartuslikud maastikud

O Rakvere (maakondliku tahtsusega (I klass))- vaartusliku maastiku piire on vahendatud Rakvere

vallas paikneva ala osas. Rakvere vallas puuduvad kaitsevaartused.

O Aaspere—Haljala (maakondliku tahtsusega (Il klass))- vaartusliku maastiku piire on laiendatud, et
paremini vastata kaitsevaartustes toodule. Korrigeeritud piiri sisse hdlmati Veltsi méisakompleks ja

puukool (Veltsi viljapuuaed).

O Kivikiila (maakondliku tahtsusega (Il klass))- vaartusliku maastiku piire on vahendatud Rakvere
vallas paikenva ala osas. Rakvere valla territooriumile ei jaa uUhtegi vaartusliku maastiku

kaitsevaartust.
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O Lavi-Pélula-Miila-Méedaka-Vélumae-Linnamde (maakondliku tahtsusega (Il  klass))-
vaartusliku maastiku piire on laiendatud, et paremini vastata kaitsevaartustes toodule. Korrigeeritud
piir hdlmab mdisakompleksi lisadena Ragavere mdisa tuuleveskit ja kabelit. Samuti on vaartusliku

maastiku piiridesse hélmatud Ragavere tee, mis on peamine teeldik Ragavere moisani.

O Méadriku-Roela (maakondliku tahtsusega (Il klass))- vaartusliku maastiku piire on vahendatud
Rakvere vallas paikenva ala osas. Rakvere valla territooriumile ei jaa thtegi vaartusliku maastiku

kaitsevaartust.

O Neeruti-Jéepere—Lasila (maakondliku tahtsusega (Il klass))- vaartusliku maastiku piire on
laiendatud, et paremini vastata kaitsevaartustes toodule. Vaartusliku maastiku piire on laiendatud,
et hdélmata Lasila kula lahedal Assamalla-Kadrina teest idasse jadvad kultuurimalestised ja

parandkultuuriobjektid.

QO Porkuni-Véhmetu-Lemmkiila—Assamalla (maakondliku téhtsusega (Il klass))- vaartusliku
maastiku piire on vahendatud Rakvere vallas paikenva ala osas. Rakvere valla territooriumile ei

jaa uhtegi vaartusliku maastiku kaitsevaartust.

12 Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote
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